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รายละเอียดสารสนเทศการเข้าทาํรายการที่เกี่ยวโยงกัน และการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 
เร่ือง การซือ้ที่ดินจากบริษัท พัทยาคันทรีคลับ จาํกัด  

 
1) สารสนเทศตามบัญชี 1 
 

1. วัน เดือน ปีที่ทาํรายการ 

ภายหลงัจากได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2561 ซึง่จะจดัขึน้ในวนัท่ี 26 เมษายน 2561 โดย
บริษัทฯ จะเข้าทําสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินกบัพทัยา ภายใน 30 วนั นบัจากได้รับมติอนมุตัิจากที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น 
ประจําปี 2561   
 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง 
ผู้ซือ้ : บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)  
ผู้ขาย : บริษัท พทัยาคนัทร่ีคลบั จํากดั  (‘พัทยา‛) 
ความสมัพนัธ์ : พทัยาถือเป็นบคุคลเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ เนื่องจากพทัยาเป็นบริษัทท่ีนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์
ภาคย์ ซึง่เป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ (ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 44.94) 
นอกจากนี ้นายเอกทวี ธญัลกัษณ์ภาคย์ ซึง่เป็นพ่ีชายของนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ เป็นกรรมการและผู้ ถือ
หุ้นรายใหญ่ในพทัยา (ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 20.21) 
 

3. ลักษณะโดยทั่วไป และรายละเอียดของรายการ 
บริษัทฯ จะเข้าทํารายการซือ้ที่ดิน จํานวน 111 แปลง เนือ้ที่รวม 45-3-18.4 ไร่ หรือ 18,318.40 ตารางวา ซึง่

ตัง้อยูใ่นโครงการบ้านเดี่ยว พทัยา คนัทร่ี คลบั โฮมแอนด์เรสซิเดนซ์ ตําบลเขาไม้แก้ว อําเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ 
พร้อมทัง้สทิธิในการใช้ถนนภาระจํายอมเพื่อใช้เป็นถนนสาํหรับเข้าออกที่ดินดงักลา่ว (ซึง่ตอ่ไปนีร้วมเรียกวา่ “ ที่ดินที่ซือ้

ขาย”) จากพทัยา คิดเป็นราคาซือ้ขายรวม  87,914,009.21 บาท เพื่อนําไปพฒันาเป็นท่ีอยูอ่าศยัในแนวราบ โดยมี
รายละเอียดที่ดินดงันี ้
 

ผังที่ดิน 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 9 
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ผงัแปลงที่ดินท่ีต้องการซือ้ จํานวน 111 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 18,318.40 ตารางวา 

 
ในการเข้าทํารายการซือ้ที่ดินข้างต้น มีเง่ือนไขเพิ่มเติมดงันี ้

1) บริษัทฯ จะเข้าทําสญัญาจะซือ้จะขายกบั พทัยา ภายใน 30 วนั นบัจากได้รับมติอนมุตัิจากที่ประชมุสามญั
ผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2561  

2) ผู้ขายจะต้องจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิในท่ีดิน พร้อมสทิธิการใช้ถนนภาระจํายอมภายในโครงการ เพ่ือใช้
เป็นถนนสาํหรับเข้าออกของที่ดินที่ซือ้ขายให้แก่บริษัทฯ ภายใน 30 วนั นบัแตว่นัทําสญัญาจะซือ้จะขาย
ที่ดินหรือภายในวนัอื่นตามที่คูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 
 

4. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนและวิธีการชาํระสิ่งตอบแทน 
4.1 มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทนและเกณฑ์ที่ใช้กําหนดมลูคา่รวมของรายการ 

เนื่องจากที่ดินที่ซือ้ขาย เป็นสว่นหนึง่ของที่ดินที่อยูภ่ายใต้สญัญากําหนดกรอบในการดําเนินธุรกิจ 
ระหวา่งบริษัทฯ กบัพทัยา ฉบบัลงวนัท่ี 25 เมษายน 2556 (‚สัญญากาํหนดกรอบฯ‛) ซึง่พทัยาตกลงให้สทิธิแก่
บริษัทฯ ในการขอซือ้ท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างซึง่เป็นกรรมสทิธ์ิของพทัยา ซึง่ตัง้อยูบ่ริเวณรอบนอกของสนามกอล์ฟ
พทัยาคนัทร่ีคลบั โดยพทัยาไมม่ีสทิธิปฏิเสธคําเสนอซือ้ของบริษัทฯ บริษัทฯ จึงได้พิจารณาซือ้ที่ดินดงักลา่ว โดย
ราคาซือ้ขายที่ดินเป็นไปตามที่บริษัทฯ กําหนด ตามหลกัเกณฑ์ที่ระบใุนสญัญากําหนดกรอบฯซึง่ระบเุง่ือนไขการ
ขอซือ้ที่ดินจากพทัยา ดงันี ้ 

 สญัญากําหนดกรอบฯ (ที่เก่ียวข้องกบัการซือ้ขายที่ดิน 
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หมายเหต:ุ  ท่ีดินที่บริษัทฯ จะซือ้ในครัง้นี ้เป็นสว่นหนึง่ของที่ดินตามสญัญากําหนดกรอบฯ ท่ีระบใุน

หวัข้อโครงการ 2 (รอการพฒันา) ตามตารางข้างต้น  

โดยราคาซือ้ที่ดินจากพทัยานัน้ เป็นราคาเทา่กบัมลูคา่ที่กําหนดไว้ใน สญัญากําหนดกรอบฯ นอกจากนี ้
มลูคา่ดงักลา่ว เป็นราคาที่ไมเ่กินกวา่ราคาประเมินของ บริษัท ไนท์แฟรงค์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จํากดั ผู้
ประเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) ซึง่ได้ทําการประเมินท่ีดินที่ซือ้ขายวา่มีมลูคา่  152,400,000  บาท เมื่อวนัท่ี 25 มกราคม 
2561 ซึง่ประเมินโดยใช้วิธีคิดจากมลูคา่คงเหลอื รวมทัง้ไมเ่กินกวา่ราคาประเมินของบริษัท ที. เอ. มาเนจเม้นท์
คอร์โปเรชัน่ (1999) จํากดั ผู้ประเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจาก สาํนกังาน ก.ล.ต.ซึง่ได้ทําการประเมินท่ีดิน
ที่ซือ้ขายวา่มีมลูคา่  142,884,000 บาท เมื่อวนัท่ี 18 มกราคม 2561 โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด ทัง้นี ้
ราคาประเมินเฉลีย่ของผู้ประเมินทัง้ 2 บริษัท เทา่กบั 147,642,000 บาท  

การซือ้ที่ดินท่ีซือ้ขายจากพทัยาเข้าขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทรายการเก่ียวกบัสนิทรัพย์หรือ
บริการโดยมีขนาดรายการเทา่กบัร้อยละ 1.86 ของมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ซึง่เกินกวา่ร้อยละ 0.03 แตไ่มเ่กินร้อยละ 3 ของมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของ
บริษัทฯ อยา่งไรก็ดี เมื่อนบัรวมขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั และนบัรวมขนาด
รายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอื่น (รายการซือ้ที่ดิน ที่ตัง้อยูภ่ายในโครงการเสนาแกรนด์โฮม จ. ปทมุธานี) ที่ได้รับ
อนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2561 ทําให้มีขนาดรายการเก่ียวโยงรวมเทา่กบัร้อยละ 4.78 
ของมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ  

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยง 
ขนาดรายการเกี่ยวโยง รายละเอียดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มลูคา่สิง่ตอบแทน / NTA* ของบริษัทฯ = 87.91 ล้านบาท/ 4,717.93 ล้านบาท ร้อยละ 1.86 
*อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 
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4.2 รายการท่ีบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้ทํากบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัย้อนหลงั 6 เดือน และรายการท่ีเก่ียวโยง
กนัรายการอื่นที่ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 3/2561 เมื่อวนัท่ี 8 มีนาคม 2561 
 

ที่ รายการที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ทาํกับบุคคลที่เกี่ยวโยง 

มูลค่า
รายการ 

(ล้าน
บาท) 

ขนาด
รายการ
เกี่ยวโยง 

(ร้อยละ) 

วันที่มีมติ
คณะกรรมการ

บริษัท 

1. การซือ้ที่ดิน จํานวน 1 แปลง ซึง่เป็นสว่นหนึง่ของ โฉนดเลขที่ 
74195  ซึง่ตัง้อยูภ่ายในโครงการเสนาแกรนด์โฮม ถนนบางบวั
ทอง-บางพนู อ. เมืองปทมุธานี จ. ปทมุธานี 

0.49 0.01 29 มกราคม 2561 

2. การซือ้ที่ดิน จํานวน 2 แปลง ซึง่ตัง้อยูภ่ายในโครงการเสนาแก
รนด์โฮม ถนนบางบวัทอง-บางพนู อ. เมืองปทมุธานี จ. ปทมุธานี 

137.15 2.91 8 มีนาคม 2561 

                                                  รวม 137.64 2.92  
 

4.3 การคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ 
การซือ้ที่ดินจากพทัยา เข้าขา่ยหลกัเกณฑ์การได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่มีนยัสาํคญัของบริษัท

จดทะเบียนตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหนา่ยไปเมื่อคํานวณขนาดรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์แล้ว มีขนาด
รายการสงูสดุตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน เทา่กบัร้อยละ 0.82 ของสนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ โดย
อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ซึง่เมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการได้มาซึง่
สนิทรัพย์ในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั และรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์รายการอื่น (รายการซือ้ที่ดิน ที่ตัง้อยูภ่ายใน
โครงการเสนาแกรนด์โฮม จ. ปทมุธานี) ตามที่ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2561 เมื่อ
วนัท่ี 8 มีนาคม 2561  ทําให้มีขนาดรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์รวมเทา่กบัร้อยละ 16.47 ของสนิทรัพย์รวมของ
บริษัทฯ ดงันัน้ จึงจดัเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศเร่ืองรายการได้มาหรือจําหนา่ยไป บริษัทฯ จึงมีหน้าที่
เปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการดงักลา่วของบริษัทฯ ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ และจดัสง่หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้น
เก่ียวกบัการได้มาและจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัทฯภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาด
หลกัทรัพย 

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ 
ขนาดรายการได้มา รายละเอียดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มลูคา่สิง่ตอบแทน / สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ = 87.91 ล้านบาท/ 10,732.45ล้านบาท ร้อยละ0.82 
*อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 

 

แตเ่นื่องจากการเข้าทํารายการซือ้ที่ดินจากพทัยา เข้าขา่ยเกณฑ์รายการเก่ียวโยงกนัด้วย ซึง่จากการ
 คํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บริษัทมีหน้าที่ต้องต้องได้รับอนมุตัิการเข้าทํารายการ
จากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นโดยต้องได้รับคะแนนเสยีงอนมุตัิไมต่ํ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมา
ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี รวมทัง้บริษัทฯ ต้องจดัให้มีที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคา
และเง่ือนไขของรายการตอ่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการ 
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ดงันัน้บริษัทจึงต้องปฏิบตัิตามเกณฑ์ที่มีข้อกําหนดที่สงูกวา่ คือ บริษัทต้องดําเนินการตามเกณฑ์รายการท่ี
เก่ียวโยงกนั 
4.4 วิธีการชําระเงิน 
บริษัทฯ ตกลงชําระคา่ทรัพย์สนิท่ีซือ้ขายให้แก่ พทัยา เป็นเงินจํานวนทัง้สิน้ 87,914,009.21 บาท โดยมีเง่ือนไข

การชําระเงินดงันี ้
1) บริษัทฯ จะวางมดัจํา 10% ของราคาซือ้ขายเทา่กบั 8,791,400.92 บาท ในวนัทําสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน 

หรือภายในวนัอื่นตามที่คูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 
2) สาํหรับราคาซือ้ขายที่ดินสว่นท่ีเหลอืจํานวน 79,122,608.29 บาท บริษัทฯ จะชําระในวนัจดทะเบียนโอน

กรรมสทิธ์ิท่ีดิน หรือภายในวนัอื่นตามที่คูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 
 

5. รายละเอียดเกี่ยวกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ ซึง่เป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ (ถือหุ้นใน

สดัสว่นร้อยละ 44.94) ในพทัยา นอกจากนี ้นายเอกทวี ธญัลกัษณ์ภาคย์ ซึง่เป็นพ่ีชายของนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

เป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ในพทัยา (ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 20.21) 

 
6. บุคคลที่เป็นผู้มีส่วนได้เสีย และ/หรือ เกี่ยวโยงกัน 

6.1 กรรมการที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ นางสาวอมุาพร ธญัลกัษณ์ภาคย์ และ
นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ เป็นกรรมการท่ีมีสว่นได้เสยี และ/หรือ เก่ียวโยงกนั ในการเข้าทํา
รายการนี ้ไมไ่ด้เข้าร่วมประชมุและไมม่ีสทิธิออกเสยีงในท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทในการพิจารณาอนมุตัิ
รายการดงักลา่ว 

 
6.2 ผู้ถอืหุ้นที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสาํหรับวาระนี ้ในการประชุมสามัญผู้ถอื

หุ้น ประจาํปี 2561 

ชื่อ จาํนวนหุ้น สัดส่วนหุ้น ลักษณะความสัมพันธ์ 
นายธีรวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 177,175,562 14.59% ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของพทัยา 
นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ 173,798,810 14.31% บตุรของนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

ผู้ ถือหุ้นใหญ่ของพทัยา 
นางสาวอมุาพร ธญัลกัษณ์ภาคย์ 139,307,033 11.47% บตุรของนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

ผู้ ถือหุ้นใหญ่ของพทัยา 
นางสาวศรีวรัตน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 111,530,186 9.18% บตุรของนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

ผู้ ถือหุ้นใหญ่ของพทัยา 
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ชื่อ จาํนวนหุ้น สัดส่วนหุ้น ลักษณะความสัมพันธ์ 
นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00% น้องสาวของนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

ผู้ ถือหุ้นใหญ่ของพทัยา 

นางสาวณฐัชยา ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00% บตุรของพี่ชายนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
ผู้ ถือหุ้นใหญ่ของพทัยา 

นายปารเมศ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00% บตุรของพี่ชายนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
ผู้ ถือหุ้นใหญ่ของพทัยา 

 

7. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการซือ้ที่ดิน 

เงินทนุท่ีบริษัทฯ ใช้ในการซือ้ที่ดินจะประกอบไปด้วย 2 สว่น คือ เงินทนุภายในบริษัทฯ และเงินกู้ยืมจากสถาบนั

การเงิน โดยบริษัทฯ จะนําที่ดินท่ีซือ้ในครัง้นีไ้ปเป็นหลกัประกนัในการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน 
 

8. ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ 
ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 3/2561 เมื่อวนัท่ี 8 มีนาคม 2561ไมร่วมกรรมการท่ีมีสว่นได้เสยี มี

ความเห็นวา่ การเข้าทํารายการนีม้ีความสมเหตสุมผลและความจําเป็นดงันี  ้

(1) บริษัทฯ ทํารายการนี ้โดยมีวตัถปุระสงค์ที่จะพฒันาโครงการแนวราบ ตามแผนการดําเนินงานของบริษัทใน
ปี 2561 เพื่อเพิ่มสดัสว่นการพฒันาโครงการแนวราบให้เป็นไปตามแผนของบริษัท 

(2) ทําเลที่ตัง้ของที่ดินมีศกัยภาพสงูเพราะอยูใ่นเขตเศรษฐกิจพิเศษโครงการ EEC ซึง่เป็นโครงการท่ีจะ
ยกระดบัพืน้ท่ี 3 จงัหวดัชายฝ่ังทะเลตะวนัออกของไทย ได้แก่ ระยอง ชลบรีุ และฉะเชิงเทรา ให้เป็นเขต
เศรษฐกิจพิเศษ หรือเป็นพืน้ท่ีที่รัฐต้องการให้เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจได้ตามเป้าหมาย ผา่นการผอ่น
คลายกฎหมายหรือกฎระเบียบที่เป็นอปุสรรคตอ่การค้าการลงทนุในพืน้ท่ีปกติ โดยในพืน้ท่ี EEC นี ้นกั
ลงทนุจะได้รับสทิธิประโยชน์ในการสง่เสริมการลงทนุตา่งๆ เป็นจํานวนมาก อีกทัง้ภาครัฐจะมีการจดัสรร
ทรัพยากรลงในพืน้ท่ีนีเ้ป็นกรณีพิเศษ อาทิ การลงทนุในด้านโครงสร้างพืน้ฐานอยา่งตอ่เนื่องจึงทําให้พืน้ท่ี
ในทําเลพทัยากลายเป็นแหลง่งานขนาดใหญ่ เกิดแหลง่ชมุชนเพิ่มขึน้และมีสภาพเศรษฐกิจมีแนวโน้มที่ดี
ขึน้ตามแรงสนบัสนนุของทางภาครัฐ ซึง่เมื่อเกิดแหลง่งาน แหลง่ชมุชน ก็จะมีความต้องการด้านท่ีอยูอ่าศยั
ตามมา ซึง่ถือเป็นโอกาสที่ดีที่บริษัทจะเข้าไปพฒันาโครงการตามแนวโน้มการขยายตวัของเมืองเพื่อรองรับ
ความต้องการท่ีอยูอ่าศยัทัง้จากคนในพืน้ท่ีและคนนอกพืน้ท่ี เนื่องจากการเพิ่มขึน้ของแหลง่งานและ
สาธารณปูโภค 

(3) ราคาซือ้ที่ดินมีความสมเหตสุมผล โดยอ้างอิงจากราคาประเมินที่ดินโดยผู้ประเมินราคาอิสระท่ีได้รับความ
เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. และข้อกําหนดในสญัญากําหนดกรอบในการดําเนินธุรกิจ 
 

9. ความเห็นของ คณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ  
- ไมม่ี – 
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10. ผลประโยชน์ที่บริษัทฯ จะได้รับ 
1. บริษัทฯ สามารถซือ้ที่ดินได้ในราคาที่ตํ่ากวา่ราคาตลาด ถึง 40% ซึง่ทําให้โครงการมีต้นทนุคา่ที่ดินท่ีตํ่า

สง่ผลให้ระดบักําไรขัน้ต้นอยูใ่นเกณฑ์ที่สงูกวา่โครงการแนวราบทัว่ไปท่ีบริษัททําได้ 
2. การท่ีบริษัทมีโอกาสเข้าไปพฒันาโครงการในพืน้ท่ีที่มีแนวโน้มที่จะมีความต้องการอยูอ่าศยัเพิ่มอยา่งชดัเจน 

ทําให้บริษัทมีโอกาสที่จะทํากําไรจากโครงการได้มาก 
3. โครงนีจ้ะเป็นโครงการแรกของบริษัท ที่จะไปเปิดโครงการท่ีตา่งจงัหวดั ด้วยศกัยภาพของพืน้ท่ีและความ

หนาแนน่ของแหลง่งานและชมุชม ถือเป็นการสร้างแบรนด์ของเสนา ได้เป็นอยา่งดี ซึง่ครอบคลมุรวมถึงทัง้
ชาวไทยและชาวตา่งชาติ   
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รายละเอียดสารสนเทศการเข้าทาํรายการที่เกี่ยวโยงกัน และการได้มาซึ่งสินทรัพย์  
เร่ือง การซือ้ที่ดินจาก บริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จาํกัด และนางนิดดา จูรัตน์ศักดิ์เจริญ 

 
2) สารสนเทศตามบัญชี 1 
 

1. วัน เดือน ปีที่ทาํรายการ 

ภายหลงัจากได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2561 ซึง่จะจดัขึน้ในวนัท่ี 26 เมษายน 2561โดย
บริษัทฯ จะเข้าทําสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินกบันางนิดดา และศิรินทร์ทิพย์ ภายใน 30 วนั นบัจากได้รับมติอนมุตัิจากที่
ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2561   

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง 

ธุรกรรมที่ (1) การซือ้ที่ดินโฉนดเลขที่ 98455 จากนางนิดดา 

ผู้ซือ้ : บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)  

ผู้ขาย :   นางนิดดา จรัูตน์ศกัดิ์เจริญ (‚นางนิดดา‛) 

ความสมัพนัธ์: นางนิดดามิได้มีความสมัพนัธ์ใดกบับริษัทฯแตเ่ป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ 
จํากดั ซึง่ได้รับโอนท่ีดินแปลงโฉนดเลขที่ 98455 (ซึง่แบง่แยกมาจากโฉนดที่ดินเลขท่ี 28081) 
มาจากบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั อนัสบืเนื่องมาจากการปรับโครงสร้างการถือ
กรรมสทิธ์ิท่ีดินของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั โดยคณุนิดดา จรัูตน์ศกัดิ์เจริญ ผู้ ท่ีรับ
โอนกรรมสทิธ์ิได้เข้าทําบนัทกึข้อตกลงกบั บริษัทฯ เมื่อวนัท่ี 3กรกฎาคม 2560 เพื่อเข้าผกูพนั
และรับรองสทิธิของบริษัทฯท่ีมีอยูต่ามบนัทกึข้อตกลงระหวา่งบริษัทฯ กบั บริษัท ศิรินทร์ทิพย์
การเคหะ จํากดั ลงวนัท่ี 3 เมษายน 2549 

 
ทัง้นี ้เดิม บริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนักบับริษัทฯเนื่องจาก
เดิม บริษัท ทนุเจริญ จํากดั ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่เดิมของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ 
จํากดัเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯโดยผา่นการถือหุ้นของนางศรีอนงค์ กีรติวรานนท์ 
(มารดาของนางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์) ถือหุ้น ร้อยละ 51 และกองทนุคอนเวสโฮลดิง้ ลิ
มิเต็ดถือหุ้นร้อยละ 49 (นางสาวเกษรา  ธญัลกัษณ์ภาคย์ ถือหุ้นผา่นกองทนุดงักลา่ว) ดงันัน้
เพื่อป้องกนัความขดัแย้งด้านผลประโยชน์บริษัทฯ จึงเข้าทําภายใต้บนัทกึข้อตกลง กบั บริษัท 
ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั เมื่อวนัท่ี 3 เมษายน 2549 เพื่อจํากดัสทิธิของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์
การเคหะ จํากดั ในการซือ้ที่ดินเพิ่มเติม รวมถึงการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์หรือการ
ขายที่ดินที่บริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั ถือครองอยู่ 
 

ตอ่มา ผู้ ถือหุ้นเดิมของ บริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั ได้โอนขายหุ้นทัง้หมดให้แก่บคุคล
ดงัตอ่ไปนีซ้ึง่ไมม่ีความเก่ียวข้องกนักบับริษัทฯ 
(1) นาย วีรวฒัน์  ลิม้ธรเบญจพล 
(2) นาง นิดดา  จรัูตน์ศกัดิ์เจริญ 
(3) นาย ธนบลูย์  วลัลภศิรินนัท์ 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 10 
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 ผู้ ถือหุ้นปัจจบุนัของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั ต้องการปรับโครงสร้าง การถือ

กรรมสทิธ์ิท่ีดินของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั จึงแบง่แยกและโอนท่ีดินบางสว่น
ให้แก่นางนิดดา ซึง่รวมถึงที่ดินแปลงโฉนดเลขที่ 9845 5 (ซึง่แบง่แยกมาจากโฉนดที่ดินเลขท่ี 
28081) โดยนางนิดดา ผู้ ท่ีรับโอนกรรมสทิธ์ิได้เข้าทําบนัทกึข้อตกลงกบั บริษัทฯ เมื่อวนัท่ี 3 
กรกฎาคม 2560 โดยมีสาระสาํคญัเก่ียวกบัสทิธิในการซือ้ที่ดินของบริษัทฯ ดงันี ้

- ในกรณีที่นางนิดดา ประสงค์จะขายที่ดินดงักลา่ว นางนิดดา จะต้องเสนอขายที่ดิน
ดงักลา่วตอ่บริษัทฯ เป็นรายแรก ในราคาที่ไมส่งูกวา่ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคา
อิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์ ซึง่ได้ประเมินไว้ไมเ่กินระยะเวลา 6 เดือนก่อนท่ีบริษัทฯ จะซือ้ที่ดินดงักลา่ว 
อยา่งไรก็ดี หากบริษัทฯ ไมป่ระสงค์จะซือ้ที่ดินดงักลา่ว นางนิดดา จึงจะมีสทิธิที่จะขาย
ที่ดินดงักลา่วให้แก่บคุคลภายนอกได้ ในราคาที่ไมต่ํ่ากวา่ราคาที่เสนอขายให้แก่บริษัทฯ 
สว่นสทิธิอื่นๆ คงเดิม 

 

ธุรกรรมที่ (2) การซือ้ที่ดินโฉนดเลขที ่74195จากศิรินทร์ทิพย์ 

ผู้ซือ้ : บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)  

ผู้ขาย :   บริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั (‚ศิรินทร์ทิพย์‛) 

ความสมัพนัธ์: ศิรินทร์ทิพย์  เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนักบับริษัทฯ เนื่องจากเดิมบริษัท ทนุเจริญ จํากดั ซึง่เป็น
ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่เดิมของศิรินทร์ทิพย์ เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ โดยผา่นการถือหุ้น
ของนางศรีอนงค์ กีรติวรานนท์ (มารดาของนางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์) ถือหุ้น ร้อยละ 
51 และกองทนุคอนเวสโฮลดิง้ ลมิิเต็ด  ถือหุ้นร้อยละ 49 (นางสาวเกษรา   ธญัลกัษณ์ภาคย์ 
ถือหุ้นผา่นกองทนุดงักลา่ว) ดงันัน้ เพื่อป้องกนัความขดัแย้งด้านผลประโยชน์   บริษัทฯ จึง
เข้าทําภายใต้บนัทกึข้อตกลง กบัศิรินทร์ทิพย์ เมื่อวนัท่ี 3 เมษายน 2549 เพื่อจํากดัสทิธิของศิ
รินทร์ทิพย์ ในการพฒันาที่ดินหรือก่อสร้างบ้านเพื่อขายและไมซ่ือ้ที่ดินเพิ่มเติมหรือจํากดัสทิธิ
การขายที่ดินท่ีศิรินทร์ทิพย์ ถือครองอยู ่โดยให้เสนอบริษัทฯก่อนเป็นรายแรกในราคาที่ไมส่งู
กวา่ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

 

3. ลักษณะโดยทั่วไปและรายละเอียดของรายการ 
 

บริษัทฯ จะเข้าซือ้ที่ดินจํานวน 2 แปลง ซึง่ตัง้อยู ่ตําบลบางพนู อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี จากนาง
นิดดา และ ศิรินทร์ทิพย์ เนือ้ที่รวม  12-2-79.7 ไร่ หรือ 5,079.70 ตารางวา ในราคารวม  137,151,900 บาท โดยเป็นราคา
ซือ้ที่ดินจากนางนิดดา ตามที่ดินโฉนดเลขที่ 98455 เนือ้ที่ดิน 11-3-4.5 ไร่ ในราคา 127,021,500 บาท และ เป็นราคาซือ้
ที่ดินจากศิรินทร์ทิพย์ สาํหรับท่ีดินโฉนดเลขที่ 74195 เนือ้ที่ดิน 0-3-75.2 ไร่ ในราคา 10,130,400 บาท (รวมเรียกวา่ ‚ที่ดิน

ที่ซือ้ขาย‛) ทัง้นี ้ท่ีดินที่ซือ้ขายตัง้อยูภ่ายในโครงการเสนาแกรนด์โฮม ถนนบางบวัทอง-บางพนูโดยบริษัทฯ จะนําที่ดินท่ีซือ้
ขายมาพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์แนวราบตอ่เนื่องจากโครงการเฟสแรกที่บริษัทฯ ได้ซือ้เข้าซือ้ที่ดินและเร่ิมพฒันา
โครงการตัง้แตไ่ตรมาสที่ 3 ของปี 2560 
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ผงัที่ดิน 

   
 

ในการเข้าทํารายการซือ้ที่ดินข้างต้น มีเง่ือนไขเพิ่มเติมดงันี ้

1) บริษัทฯ จะเข้าทําสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินกบั นางนิดดา และ ศิรินทร์ทิพย์  ภายใน 30 วนั นบัจากได้รับมติ

อนมุตัิจากที่ที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2561 และจะจดทะเบียนโอนท่ีดินภายใน 30 วนั นบัแตว่นัทํา

สญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน หรือภายในวนัอื่นตามที่คูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 

 
4. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนและวิธีการชาํระสิ่งตอบแทน 

4.1 มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทนและเกณฑ์ที่ใช้กําหนดมลูคา่รวมของรายการ 
ในการกําหนดราคาซือ้ที่ดินท่ีซือ้ขายจากนางนิดดา และศิรินทร์ทิพย์ในราคารวม  137,151,900 บาท นัน้ 

บริษัทฯ พิจารณาซือ้ที่ดินดงักลา่วโดยเง่ือนไขและราคาเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ตกลงกนัระหวา่งคูส่ญัญา โดย
ราคาซือ้ขายเป็นราคาที่ไมเ่กินกวา่ราคาประเมินเฉลีย่ของผู้ประเมินอิสระ 2 รายที่เทา่กบั 137 ,151,900 บาท 
ได้แก่ บริษัท ซี.ไอ.ที. แอพไพรซลั จํากดั ผู้ประเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกํากบั
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ สาํนักงาน ก.ล.ต. ”) ซึง่ได้ทําการประเมินมลูคา่ที่ดินท่ีซือ้ขายเทา่กบั 
132,072,200 บาท เมื่อวนัท่ี 24 มกราคม 2561 โดยใช้วิธีเปรียบเทียบตลาด รวมทัง้ไมเ่กินกวา่ราคาประเมินของ 
บริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์คอร์โปเรชัน่ (1999) จํากดั ผู้ประเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังานก.ล.ต. 
ซึง่ได้ทําการประเมินมลูคา่ที่ดินท่ีซือ้ขายเทา่กบั 142 ,231 ,600 บาทเมื่อวนัท่ี 11 มกราคม 2561 โดยใช้วิธี
เปรียบเทียบราคาตลาด  

เนื่องจากที่ดินที่จะซือ้ขาย เป็นสว่นหนึง่ของที่ดินตามที่ระบไุว้ในบนัทกึข้อตกลงที่บริษัทฯ ทํากบัศิรินทร์
ทิพย์ ซึง่บริษัทฯ ได้เคยระบไุว้ในหนงัสอืชีช้วนวา่บริษัทฯ จะปฏิบตัิตามมาตรการในการขจดัความขดัแย้งด้าน
ผลประโยชน์ โดยนําหลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ีเก่ียวโยงมาใช้เมื่อนําหลกัเกณฑ์ในการทํารายการเก่ียวโยงมา 
 

ฉ.74195 

ฉ.98455 
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ใช้กบัการทํารายการในครัง้นีซ้ึง่มีมลูคา่รายการรวม 137 ,151 ,900  บาท คิดเป็นขนาดรายการเทา่กบัร้อยละ 
2.91 ของมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ซึง่เกินกวา่
ร้อยละ 0.03 แตไ่มเ่กินร้อยละ 3 ของมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ อยา่งไรก็ดี รายการดงักลา่ว
ข้างต้นเมื่อนบัรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอื่น 
(รายการซือ้ที่ดิน ที่ตัง้อยูภ่ายในโครงการพทัยา คนัทร่ี คลบั โฮมแอนด์เรสซิเดนซ์ จ.ชลบรีุ) ที่ได้รับอนมุตัิจากที่
ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2561 ทําให้มีขนาดรายการเก่ียวโยงรวมเทา่กบัร้อยละ 4.78 ของมลูคา่
สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ 

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยง 
ขนาดรายการเกี่ยวโยง รายละเอียดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มลูคา่สิง่ตอบแทน / NTA ของบริษัทฯ = 137.15 ล้านบาท/ 4,717.93 ล้านบาท ร้อยละ 2.91 
*อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 

4.2 รายการท่ีบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้ทํากบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัย้อนหลงั 6 เดือน และรายการท่ีเก่ียวโยงกนั
รายการอื่นที่ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 3/2561 เมื่อวนัท่ี 8 มีนาคม 2561 

ที่ รายการที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ทาํกับบุคคลที่เกี่ยวโยง 

มูลค่า
รายการ 

(ล้าน
บาท) 

ขนาด
รายการ
เกี่ยวโยง 

(ร้อยละ) 

วันที่มีมติ
คณะกรรมการ

บริษัท 

1. การซือ้ที่ดิน จํานวน 1 แปลง ซึง่เป็นสว่นหนึง่ของ โฉนดเลขที่ 
74195  ซึง่ตัง้อยูภ่ายในโครงการเสนาแกรนด์โฮม ถนนบางบวั
ทอง-บางพนู อ.เมืองปทมุธานี จ.ปทมุธานี 

0.49 0.01 29 มกราคม 2561 

2. การซือ้ที่ดิน จํานวน 111  แปลง ซึง่ตัง้อยูใ่นโครงการพทัยา  
คนัทร่ี คลบั โฮมแอนด์เรสซิเดนซ์ จ. ชลบรีุ 

87.91 1.86 8 มีนาคม 2561 

รวม 88.40 1.87  
 

4.3 การคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ 
การซือ้ที่ดินตามรายการท่ี 1 และ รายการท่ี 2  เข้าขา่ยหลกัเกณฑ์การได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่มี

นยัสาํคญัของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหนา่ยไปเมื่อคํานวณขนาดรายการได้มาซึง่
สนิทรัพย์ ของรายการทัง้ 2 รายการ ข้างต้น แล้ว มีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 
เทา่กบัร้อยละ 1.28 ของสนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560 ซึง่เมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั และรายการได้มา
ซงึสนิทรัพย์รายการอื่น (รายการซือ้ที่ดิน ที่ตัง้อยูภ่ายในโครงการพทัยา คนัทร่ี คลบั โฮมแอนด์เรสซิเดนซ์ จ.
ชลบรีุ) ที่ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2561 ทําให้มีขนาดรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์
รวมเทา่กบัร้อยละ 16.47 ของสนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ ดงันัน้ จึงจดัเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศเร่ือง
รายการได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่เปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการดงักลา่วของ
บริษัทฯ ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์และจดัสง่หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นเก่ียวกบัการได้มาและจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของ
บริษัทฯภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ 
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รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ 
ขนาดรายการได้มา รายละเอียดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มลูคา่สิง่ตอบแทน / สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ = 137.15 ล้านบาท/ 10,732.45ล้านบาท ร้อยละ1.28 
*อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรับรอบปีบญัชีสิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 

แตเ่นื่องจากการเข้าทํารายการทัง้ 2 รายการ เข้าขา่ยในเกณฑ์รายการเก่ียวโยงกนัด้วย ซึง่จากการ
 คํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บริษัทมีหน้าที่ต้องได้รับอนมุตัิการเข้าทํารายการจาก
ที่ประชมุผู้ ถือหุ้น โดยต้องได้รับคะแนนเสยีงอนมุตัิไมต่ํ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมา
ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี รวมทัง้บริษัทฯ ต้องจดัให้มีที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคา
และเง่ือนไขของรายการตอ่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการ 

ดงันัน้บริษัทจึงต้องปฏิบตัิตามเกณฑ์ที่มีข้อกําหนดที่สงูกวา่ คือ บริษัทต้องดําเนินการตามเกณฑ์รายการท่ี
เก่ียวโยงกนั 
4.4 วิธีการชําระเงิน 
บริษัทฯ ตกลงชําระคา่ทรัพย์สนิท่ีซือ้ขายให้แก่ นางนิดดา และ ศิรินทิพย์ เป็นเงินจํานวนทัง้สิน้ 137,151,900 

บาท โดยมีเง่ือนไขการชําระเงินดงันี ้
1) บริษัทฯ จะวางมดัจํา 10% ของราคาซือ้ขายเทา่กบั  13,715,190 บาท แบง่เป็นวางมดัจําให้แก่นางนิดดา 

จํานวน 12,702,150 บาท และ ศิรินทร์ทิพย์จํานวน 1,013,040 บาท ในวนัทําสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน หรือ

ภายในวนัอื่นตามที่คูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) สาํหรับราคาซือ้ขายที่ดินสว่นท่ีเหลอืจํานวน  123,436,710 บาท แบง่เป็นราคาซือ้ขายที่ดินจากนางนิดดา 

จํานวน 114,319,350 บาท และศิรินทร์ทิพย์ จํานวน   9,117,360 บาท บริษัทฯ จะชําระในวนัจดทะเบียน

โอนกรรมสทิธ์ิท่ีดิน หรือภายในวนัอื่นตามที่คูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 
 

5. รายละเอียดเกี่ยวกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

ศิรินทร์ทิพย์ เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนักบับริษัทฯ เนื่องจากเดิม  บริษัท ทนุเจริญ จํากดั ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่
เดิมของศิรินทร์ทิพย์ เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ โดยผา่นการถือหุ้นของนางศรีอนงค์ กีรติวรานนท์ (มารดาของ
นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์) ถือหุ้น ร้อยละ 51 และกองทนุคอนเวสโฮลดิง้ ลมิิเต็ด  ถือหุ้นร้อยละ 49 (นางสาวเกษรา  
ธญัลกัษณ์ภาคย์ ถือหุ้นผา่นกองทนุดงักลา่ว) ดงันัน้ เพื่อป้องกนัความขดัแย้งด้านผลประโยชน์   บริษัทฯ จึงเข้าทําภายใต้
บนัทกึข้อตกลง กบั ศิรินทร์ทิพย์ เมื่อวนัท่ี 3 เมษายน 2549 เพื่อจํากดัสทิธิของ ศิรินทร์ทิพย์ในการพฒันาที่ดินหรือก่อสร้าง
บ้านเพื่อขายและไมซ่ือ้ที่ดินเพิ่มเติมหรือจํากดัสทิธิการขายที่ดินท่ีศิรินทร์ทิพย์ ถือครองอยู ่โดยให้เสนอบริษัทฯ  ก่อนเป็น
รายแรกในราคาที่ไมส่งูกวา่ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกํากบั
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ อยา่งไรก็ดี ปัจจบุนับริษัทฯ และศิรินทร์ทิพย์ไมไ่ด้มีความเก่ียวโยงกนัตามนยัของประกาศ
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

นางนิดดา มิได้มีความสมัพนัธ์ใดกบับริษัทฯ แตเ่ป็นผู้ รับโอนท่ีดินมาจากการปรับโครงสร้างการถือกรรมสทิธ์ิ
ที่ดินของศิรินทร์ทิพย์โดยนางนิดดา ได้เข้าทําบนัทกึข้อตกลงกบับริษัทฯ เมื่อวนัท่ี 3 กรกฎาคม 2560 เพื่อเข้าผกูพนัและ
รับรองสทิธิของบริษัทฯ ที่มีอยูต่ามบนัทกึข้อตกลงระหวา่งบริษัทฯ กบัศิรินทร์ทิพย์ 
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ทัง้นี ้เพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขของบนัทกึข้อตกลงดงักลา่ว และเป็นไปตามมาตรการในการขจดัความขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์ของบริษัทฯ ในการเข้าทํารายการซือ้ที่ดินจากนางนิดดาและศิรินทร์ทิพย์  บริษัทฯ จะถือเสมือนเป็นการ
ทํารายการกบับคุคลที่อาจมีความขดัแย้งโดยจะปฏิบตัิตามประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 
6. บุคคลที่เป็นผู้มีส่วนได้เสีย และ/หรือ เกี่ยวโยงกัน 

6.1 กรรมการที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

เนื่องจากนางนิดดา ศิรินทร์ทิพย์  มิได้มีความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ หรือเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับริษัทฯ
ตามนยัของประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันัน้ ในวาระการประชมุของคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อ
พิจารณาการเข้าทํารายการดงักลา่วจึงไมม่ีกรรมการท่ีมีสว่นได้เสยีและ/หรือเก่ียวโยงกนั 

 
6.2 ผู้ถอืหุ้นที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสาํหรับวาระนี ้ในการประชุมสามัญผู้ถอื

หุ้น ประจาํปี 2561 

เนื่องจากนางนิดดา และ ศิรินทร์ทิพย์  มิได้มีความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ หรือเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั
บริษัทฯตามนยัของประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันัน้ ในวาระในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 
2561 เพื่อพิจารณาการเข้าทํารายการดงักลา่วจึงไมม่ีผู้ ถือหุ้นรายใดที่มีสว่นได้เสยีและ/หรือเก่ียวโยงกนั ที่ไมม่ี
สทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 
7. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการซือ้ที่ดิน 

เงินทนุท่ีบริษัทฯ ใช้ในการซือ้ที่ดินจะประกอบไปด้วย 2 สว่น คือ เงินทนุภายในบริษัทฯ และเงินกู้ยืมจากสถาบนั

การเงิน โดยบริษัทฯ จะนําที่ดินท่ีซือ้ในครัง้นีไ้ปเป็นหลกัประกนัในการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน 

 
8. ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ 

ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่  3/2561 เมื่อวนัท่ี 8 มีนาคม 2561 มีความเห็นวา่ การเข้าทํารายการนีม้ี
ความสมเหตสุมผลและความจําเป็นดงันี ้

1. เนื่องจากในปี 2561 บริษัทฯ มีแผนท่ีขยายฐานลกูค้าจากกลุม่รายได้ปานกลางถึงลา่ง ไปยงักลุม่ที่มีรายได้
ปานกลางบน ถึงรายได้สงู อยา่งตอ่เนื่องเพื่อกระจายความเสีย่งในการทําธุรกิจ โดยในโครงการแนวราบ 
บริษัทฯ ได้พฒันาโครงการในแบรนด์ Park Grand เพื่อขยายฐานไปยงักลุม่ดงักลา่ว ซึง่โครงการในแบรนด์
นีไ้ด้สร้างและประสบความสาํเร็จในโซนรามอินทรา ดงันัน้บริษัทฯจึงต้องการท่ีจะขยายทําเลไปยงัโซนบาง
พนู ซึง่เป็นทําเลที่บริษัทฯ เคยพฒันาโครงการบ้านแนวราบในแบรนด์เสนาแกรนด์โฮมมาแล้ว จึงมองวา่
เป็นโอกาสดีที่บริษัทฯ จะได้ดําเนินการขยายฐานลกูค้าและสร้างแบรนด์Park Grand อยา่งตอ่เนื่อง 

2. โดยโครงการในแบรนด์  Park Grand ที่บริษัทจจะนําไปพฒันานัน้ จะเป็น Concept SENA Solar House 
ซึง่จะมีโซลาร์เป็นตวัชโูรงเพิ่มความโดดเดน่ให้แตกตา่งจากคูแ่ขง่ โดยในทําเลดงักลา่ว ยงัไมม่ีโครงการใดที่
มี Concept โซลาร์ ดงันัน้บริษัทฯ จึงมองวา่โครงการมีความได้เปรียบทางการแขง่ขนัเป็นอยา่งมาก 

3. ราคาซือ้ที่ดินทัง้ 2 แปลงมีความสมเหตสุมผล โดยอ้างอิงจากราคาประเมินที่ดินโดยผู้ประเมินราคาอิสระท่ี
ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 
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9.  ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ  
- ไมม่ี – 

 
 

10. ผลประโยชน์ที่บริษัทฯ จะได้รับ 
1. บริษัทจะเป็นผู้นําด้านการพฒันาโครงการแนวราบ ใน Concept ที่มีการนํา แผงโซลาร์ มาผลติไฟฟ้าให้กบั

บ้านและพืน้ท่ีสว่นกลางของโครงการเป็นรายแรกในทํายา่นบางพนู ทําให้บริษัทมีความได้เปรียบเชิงแขง่ขนั
ทางด้านการตลาดอยา่งชดัเจน 

2. จากการท่ีโครงการเป็นรายแรก ที่พฒันาโครงการใน Concept โซลาร์ ทําให้บริษัทสามารถเป็นผู้ กําหนด
ราคาสนิค้าในตลาดเองได้ เพราะไมม่ีโครงการท่ีมีสนิค้าเหมือนกนัเปรียบเทียบ 
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รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับบริษัทฯ 
 

1) ข้อมูลบริษัทฯ และการดาํเนินธุรกิจโดยสรุป 
 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) (บริษัทฯ) เดิมช่ือบริษัท กรุงเทพเคหะกรุ๊ป จํากดั จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้
เมื่อวนัท่ี 11 พฤษภาคม  2536  และในปี 2552 บริษัทฯ ได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากดั และเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่ม
ทนุตอ่ประชาชนเป็นครัง้แรก ( Initial Public Offering หรือ IPO) เมื่อวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2552 เพื่อระดมเงินทนุไปใช้ใน
การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ตา่งๆ  ซึง่บริษัทฯได้มีการขยายการดําเนินงานทัง้ในสว่นของธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ซึง่เป็นธุรกิจหลกัของบริษัทฯอยา่งตอ่เนื่อง โดยกลุม่ลกูค้าสว่นใหญ่อยูใ่นระดบักลาง – ลา่ง และขยาย
ธุรกิจในสว่นของธุรกิจเช่าและบริการ เพื่อสร้างรายได้ประจําซึง่จะเสริมสร้างความแข็งแกร่งทางการเงินให้แก่บริษัทฯ 

บริษัทฯ ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย เพื่อเช่า และให้บริการด้านท่ีอยูอ่าศยัแบบครบวงจรภายใต้
การบริหารบริษัทยอ่ย 17 บริษัท และยงัมี บริษัทร่วม 4 บริษัท และบริษัทยอ่ยของบริษัทร่วม 3 บริษัท  ณ  วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560  บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์โดยสามารถแบง่ได้เป็น 3 ประเภทธุรกิจดงันี ้

 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขายบริษัทฯและบริษัทยอ่ยมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์
ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขายที่อยูภ่ายใต้การบริหารจํานวน 25 โครงการ มลูคา่โครงการรวมทัง้สิน้  ประมาณ 
21,000 ล้านบาท 

 ธุรกิจเช่าและบริการ 
 ธุรกิจโซลาร์ 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) (บริษัทฯ) และกลุม่บริษัทฯ  ประกอบธุรกิจหลกั ดงันี ้

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัยเพื่อขาย  ได้แก่ 

SENA   ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขายทัง้แนวราบและแนวสงูและธุรกิจเช่าและบริการ  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560   SENA มีโครงการเพื่อขายที่อยูภ่ายใต้การบริหาร  จํานวน  2 2 โครงการ แบง่เป็นโครงการ
แนวราบ 9 โครงการ ภายใต้ช่ือโครงการ เอสวิลล์ เสนาวิลล์ เสนาทาวน์ เสนาอเวนิว และเสนาช็อปเฮ้าส์  สาํหรับโครงการ
คอนโดมิเนียม 13 โครงการภายใต้ช่ือโครงการ The Niche Pride, The Niche ID, The Niche Mono, The Kith Plus และ 
The Kith และโครงการเพื่อเช่า 1 โครงการคือ คอมมนูิตีม้อลล์ “เสนาเฟสท์” 

SNA : ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย ธุรกิจเช่า บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.7 ของทนุชําระ
แล้ว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 SNA มีโครงการเพื่อขายที่อยูภ่ายใต้การบริหารจํานวน 1 โครงการ คือ โครงการ The Kith 
ติวานนท์ โครงการเพื่อเช่า 1 โครงการคือ เสนา แวร์เฮ้าส์ สขุมุวิท 50 

SPE : ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 90.0 ของทนุชําระแล้ว ณ 
วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2560 

PG :   (เดิมช่ือ บริษัท เอส.เอ.แอสเซท จํากดั) ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษัทฯ ถือ
หุ้นร้อยละ 100.0 ของทนุชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560   PG มีโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่อยูภ่ายใต้การ
บริหารจํานวน 1 โครงการ คือโครงการเสนาปาร์คแกรนด์ 

 

เอกสารแนบที่ 9 และ 10 
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A1 : ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 100 ของทนุชําระแล้ว ณ  
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

A2 :  ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 100 ของทนุชําระแล้ว ณ  
วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2560 

A5 :  ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 100 ของทนุชําระแล้ว ณ  
วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2560 

SM : ดําเนินธุรกิจให้บริการ บริหารจดัการและซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 100 ของทนุชําระแล้ว ณ  
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  มีโครงการท่ีอยูภ่ายใต้การบริหารจํานวน 2 โครงการ คือโครงการ “เดอะนิช โมโน สขุมุวิท-แบร่ิง ” 
และโครงการ “เดอะนิช ไพรด์ เตาปนู อินเตอร์เชนจ์” ซึง่อยูร่ะหวา่งการพฒันารูปแบบ 

LVA : ดําเนินธุรกิจเป็นตวัแทนและนายหน้าให้บริการซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 60  ของทนุชําระ
แล้ว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จาํกัด :   (บริษัทร่วม) ดําเนินดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขายเป็น
บริษัทร่วมทนุโดยSENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว เรียลตี ้จํากดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทนุชําระแล้ว ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จาํกัด : (บริษัทร่วม) ดําเนินดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขายเป็น
บริษัทร่วมทนุโดยSENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว เรียลตี ้จํากดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทนุชําระแล้ว ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560มีโครงการท่ีอยูภ่ายใต้การบริหารจํานวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน สขุมุวิท แบร่ิง” 
บริษัท เอส เอซ 2 แบร่ิง จาํกัด :  ดําเนินดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย โดยมี บริษัท 
เสนา ฮนัคิว 2  จํากดัถือหุ้นร้อยละ 100.0 ของทนุชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

ธุรกิจเช่าและบริการ  ได้แก่ 

VAM :  ดําเนินธุรกิจเช่าและบริการและให้บริการด้าน Living agent เป็นตวัแทนฝากขายและเช่าบ้านและคอนโดมิเนียม
มือสองของบริษัทฯบริษัทยอ่ย รวมทัง้โครงการของบริษัทอื่นๆ บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 100.0 ของทนุชําระแล้ว ณ วนัท่ี     
31 ธนัวาคม 2560  VAM มีโครงการอพาร์ทเม้นท์ให้เช่าที่อยูภ่ายใต้การบริหารได้แก่ “เสนาเฮ้าส์ พหลโยธิน 30” ตัง้อยูท่ี่
ถนนพหลโยธิน ซอย 30 และโครงการ “เสนาเฮ้าส์ ลาํลกูกาคลอง 2” บริเวณลาํลกูกา คลอง 2 จงัหวดัปทมุธานี 

T .TRE :  (เดิมช่ือ บริษัท ที.เทรเซอร่ี โฮลดิง้ จํากดั) ดําเนิน ธุรกิจเช่าและบริการประเภทสนามกอล์ฟ ถือหุ้นร้อยละ 100.0 
ของทนุชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560T.TRE มีโครงการสนามกอล์ฟที่อยูภ่ายใต้การบริหารจํานวน 1 โครงการ คือ 
โครงการพทัยาคนัทรีคลบั แอนด์ รีสอร์ท 

บริษัท แอสไพเรชั่น วัน จาํกัด :  (บริษัทร่วม) ดําเนินธุรกิจ เช่าและบริการ  เป็นบริษัทร่วมทนุโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 
25.0 บริษัท ไอร่า พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั ถือหุ้นร้อยละ 60.0  และ บริษัท แสงฟ้าก่อสร้าง จํากดั ถือหุ้นร้อยละ15.0 ของทนุ
ชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 วตัถปุระสงค์เพื่อดําเนินโครงการอาคารสาํนกังาน 
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ธุรกิจโซลาร์  ได้แก่ 
บริษัท เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จาํกัด : ดําเนินธุรกิจโซลาร์ บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 100.0 ของทนุชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560วตัถปุระสงค์เพื่อดําเนินธุรกิจโซลาร์ 

ESL : ดําเนินธุรกิจโซลาร์ โดยมี บริษัท เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จํากดั  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  ของทนุชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560(ผู้ ถือหุ้นอื่นร้อยละ 49.0) ประกอบธุรกิจจําหนา่ยอปุกรณ์และแผงโซลาร์ 

MSL : ดําเนินธุรกิจโซลาร์โดยมี ESL ถือหุ้นร้อยละ 100.0 ของทนุชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ประกอบธุรกิจ
ติดตัง้แผงโซลาร์ 

SGE 1 ,SGE2 และSGE 8: ดําเนินธุรกิจโซลาร์ โดยมี บริษัท เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จํากดั  ถือหุ้นร้อยละ 98.0 ของทนุ
ชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

SGE 7:  ดําเนินธุรกิจโซลาร์ โดยมี บริษัท เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จํากดั ถือหุ้นร้อยละ 51.0 ของทนุชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560  

บริษัท บีกริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จาํกัด :  (บริษัทร่วม)  ดําเนินธุรกิจโซลาร์  โดยเป็นการร่วมทนุระหวา่ง บริษัท 
เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จํากดั ซึง่ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษัท บี.กริม เพาเวอร์ จํากดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0 ของทนุชําระ
แล้ว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ลงทนุใน SLW และ TPS ซึง่ประกอบธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม 

SLW :  ดําเนินธุรกิจโซลาร์  โดยมี บริษัท บีกริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จํากดั  ถือหุ้นร้อยละ 49.0 ของทนุชําระแล้ว ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 (ผู้ ถือหุ้นอื่นร้อยละ 51.0) ประกอบธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม 

TPS :  ดําเนินธุรกิจโซลาร์  โดยมี บริษัท บีกริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จํากดั  ถือหุ้นร้อยละ 49.0 ของทนุชําระแล้ว ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 (ผู้ ถือหุ้นอื่นร้อยละ 51.0) ประกอบธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม 

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2560  บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในรูปแบบท่ีหลากหลาย 

และได้ขยายธุรกิจอยา่งตอ่เนื่อง ปัจจบุนัสามารถแบง่ประเภทธุรกิจออกเป็น 3 หนว่ยธุรกิจ ( Business  Unit)  
ประกอบด้วย 

1.1 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัยเพื่อขาย 

 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการอยูอ่าศยัจํานวน 5 รูปแบบ ทัง้ใน
แนวราบและแนวสงู ได้แก่ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ อาคารพาณิชย์ และคอนโดมิเนียม ภายใต้ช่ือ แบรนด์หลกั 3 
แบรนด์ ดงันี ้
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ช่ือแบรนด์หลัก ตราสินค้า ลักษณะ 
ท่ีอยู่อาศัย 

ราคาเฉล่ีย 
(ลบ.) 

กลุ่มลูกค้า 
(เงนิเดือน/คน) 

เสนา 
 เป็นแบรนด์สําหรับโครงการ

แนวราบ โดยจะมีการแตกเป็น
ช่ือแบรนด์ย่อยเพ่ือให้สอดคล้อง
กบัทําเลท่ีตัง้และลกัษณะ
โครงการ ณ ปัจจบุนัมีอยู่ 6
โครงการภายใต้ช่ือ เสนา คือ  
o เสนาพาร์ค แกรนด์ 
o เสนาพาร์ค วลิล์  
o เสนาวลิล์  
o เสนา ทาวน์  
o เสนา อเวนิว 
o เสนา ช็อปเฮ้าส์ 

 บ้านเดี่ยว 8 - 12 กลุ่ม A – A+ 
 150,000 บ. ขึน้ไป/เดือน 

 

บ้านเดี่ยวและบ้าน
แฝด 

6 - 8 กลุ่ม B ถงึ A 
100,000–150,000 บ./เดือน 

 

บ้านเดี่ยวและบ้าน
แฝด 

4 - 6 กลุ่ม C+ถงึ B 
50,000–80,000 บ./เดือน 

 
ทาวน์โฮม และ 

โฮมออฟฟิศ 
4 - 6 กลุ่ม B 

50,000–80,000 บ./เดือน 

 
โฮมออฟฟิศ 4-5 กลุ่ม B 

60,000–80,000 บ./เดือน 

 โฮมออฟฟิศ และ
อาคารพาณิชย์ 

5 - 7.5 กลุ่ม C+ถงึ A 
40,000– 110,000 บ.เดือน 

เดอะนิช 
 เป็นแบรนด์สําหรับโครงการ

คอนโดมิเนียมระดบักลาง-
คอ่นข้างสงู 

 

คอนโดมิเนียมและ
อาคารพาณิชย์ 

1.5 – 4 Niche Pride 
กลุ่ม C+ - B 
40,000 – 65,000บ/เดือน 
Niche Mono 
กลุ่ม C+ 
35,000 – 45,000 บ/เดือน 
Niche ID 
กลุ่ม C 
25,000 – 35,000บ/เดือน 

เดอะคิทท์ 

 เป็นแบรนด์สําหรับโครงการ
คอนโดมิเนียมระดบักลาง-ล่าง 

 
คอนโดมิเนียมและ

อาคารพาณิชย์ 
1 – 1.2 Kith Plus 

กลุ่ม C 
17,000 – 30,000 บ.เดือน 
Kith 
กลุ่มC- - C 
15,000– 25,000 บ.เดือน 
Kith Lite 
กลุ่มC- 
12,000– 15,000 บ.เดือน 

 

 ณ 31 ธนัวาคม 2560  บริษัทฯ และบริษัทในเครือมีโครงการท่ีอยูภ่ายใต้การพฒันาทัง้สิน้ 25 โครงการ 
แบง่เป็นโครงการแนวราบจํานวน   10  โครงการ และ โครงการแนวสงูจํานวน 15 โครงการ    

 

 

คํานวณอตัราดอกเบีย้ 6.5% ระยะเวลา 30 ปี 
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 การให้บริการด้านที่อยู่อาศัยแบบครบวงจร 

บริษัทฯ มีนโยบายที่จะให้บริการหลงัการขายแบบครบวงจรสาํหรับท่ีอยูอ่าศยัในทกุโครงการของบริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ย เพื่อสร้างประสบการณ์ที่ประทบัใจให้กบักลุม่ลกูค้า อาทิ การดแูลด้านความปลอดภยั การร่วมสร้างคณุภาพ
สงัคมที่อบอุน่ของแตล่ะโครงการ การรับบริหารดแูลสาธารณปูโภคสว่นกลางและสภาพแวดล้อมโครงการภายหลงัจากโอน
กรรมสทิธ์ิพืน้ท่ีสว่นกลางให้แก่นิติบคุคลบ้านจดัสรรหรือนิติบคุคลอาคารชดุเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว รวมทัง้การเป็นสือ่กลางใน
การอํานวยความสะดวกในการขายบ้านให้แก่กลุม่ลกูค้าของโครงการเสนา (ResaleAgent) เป็นต้น ทัง้นีเ้พื่อสร้างความพงึ
พอใจสงูสดุให้กบักลุม่ลกูค้าภายใต้แนวคิด “IntegratingCustomersExperience” ซึง่เป็นแนวคิดในการบริหารโครงการ
และการบริการลกูค้าแบบครบวงจร ทัง้ก่อนเลอืกซือ้ที่อยูอ่าศยัในโครงการของบริษัทฯ ไปตลอดจนถึงหลงัจากขายที่อยู่
อาศยัของโครงการ (IntegratedSolution) 31  ธนัวาคม  2560  เปิดให้บริการ 36 สญัญา 22 โครงการในรูปแบบรับจ้าง
บริหารนิติบคุคล/โครงการ ภายใต้การบริหารงานโดยบริษัทยอ่ย (VAM) ประกอบด้วย 

o นิติบคุคล โครงการเสนาช๊อปเฮ้าส์ บางแค 
o นิติบคุคล โครงการเสนาอเวนิว บางกะดี-ติวานนท์ 
o นิติบคุคล โครงการเสนาทาวน์ รามอินทรา 1  
o นิติบคุคล โครงการเสนาวิลล์ รามอินทรา 
o นิติบคุคล โครงการเดอะคิทท์ ติวานนท์ 
o นิติบคุคล โครงการเสนาช๊อปเฮ้าส์ ลาํลกูกา คลอง 2 
o นิติบคุคล โครงการเอสวิลล์ รังสติ-ลาํลกูกา คลอง 4 
o นิติบคุคล โครงการเสนาพาร์ค แกรนด์ รามอินทรา 
o นิติบคุคล โครงการเสนาพาร์ควิลล์ รามอินทรา 
o นิติบคุคล โครงการเดอะคิทท์ ไลท์ บางกะดี-ติวานนท์ 
o นิติบคุคล โครงการเดอะคิทท์ ลาํลกูกาคลอง 2 
o นิติบคุคล โครงการเดอะนิช โมโน บางนา  
o นิติบคุคล โครงการเดอะนิช ไอดี บางแค  
o นิติบคุคล โครงการเดอะนิช ไอดี พระราม2 
o นิติบคุคล โครงการเดอะนิช โมโน รัชวิภา 
o นิติบคุคล โครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย 
o นิติบคุคล โครงการเดอะนิชไอดี ลาดพร้าว-วงัหิน 
o นิติบคุคล โครงการเสนาช๊อปเฮ้าส์ สขุมุวิท 113 
o นิติบคุคล โครงการเสนาวิลล์ศาลายา 
o นิติบคุคล โครงการเดอะนิช ไพรด์ ทองหลอ่-เพชรบรีุ 
o นิติบคุคล โครงดารเดอะคิทท์ พลสั สขุมุวิท 113 
o สญัญาบริหารจดัการอาคารจอดรถและบริหารจดัการคูส่ญัญาเช่าพืน้ท่ี 

ทัง้นี ้สญัญาจ้างบริหารอาคารชดุสว่นใหญ่มีระยะเวลาประมาณ 1 ปีโดยเมื่อครบกําหนดอายสุญัญาแล้วการ
พิจารณาตอ่อายสุญัญาขึน้อยูก่บัมติที่ประชมุของลกูบ้านในแตล่ะโครงการ 
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1.2   ธุรกิจเช่าและบริการ  
บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีนโยบายในการลงทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าในรูปแบบท่ี

หลากหลายทัง้ที่อยูอ่าศยัประเภทอพาร์ทเม้นท์ให้เช่า คลงัสนิค้าให้เช่า ศนูย์การค้าขนาดเลก็สไตล์ CommunityMall ให้
เช่า และสนามกอล์ฟซึง่เป็นธุรกิจที่สร้างรายได้อยา่งตอ่เนื่อง ( RecurringIncome) ให้แก่บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ทัง้นี ้
ผู้บริหารบริษัทฯจะคํานงึถึงความเหมาะสมของทําเลที่ตัง้ของแตล่ะโครงการก่อนท่ีจะตดัสนิใจเลอืกรูปแบบในการพฒันา
โครงการ เพื่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุของการใช้พืน้ท่ีและตอบสนองความต้องการของกลุม่ลกูค้าอยูใ่นบริเวณทําเลนัน้ๆ 
ปัจจบุนับริษัทฯ และบริษัทยอ่ยดําเนินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าแล้ว 5 โครงการ รายละเอียดดงันี ้

  โครงการอพาร์ทเม้นท์ให้เช่าทัง้แบบรายเดือนและรายวนั ซึง่มีทัง้หมด 2 โครงการ ‚เสนาเฮ้าส์
พหลโยธิน 30 ‛ และ ตัง้อยูบ่ริเวณถนนพหลโยธินซอย 30 กรุงเทพมหานคร ประกอบด้วยอาคารอ
พาร์ทเม้นท์ 2 อาคาร จํานวนห้องพกัรวม 159 ห้อง และ ‚เสนาเฮ้าส์  ลาํลกูกาคลอง 2 ‛ ตัง้อยู่
บริเวณลาํลกูกาคลอง 2 จงัหวดัปทมุธานี เป็นอาคารอพาร์ทเม้นท์ 1 อาคาร จํานวนห้องพกัรวม 42 
ห้อง ภายใต้การบริหารงานของบริษัทยอ่ย ( VAM) ณ 31 ธนัวาคม 2560อตัราการเช่าพืน้ท่ี 
(Occupancy rate) ของเสนาเฮ้าส์ พหลโยธิน 30 เฉลีย่อยูท่ี่ 66% (เฉพาะในสว่นการเช่ารายเดือน) 

  โครงการ ‚โกดงัสขุมุวิท 50 ‛ เป็นโครงการคลงัสนิค้าให้เช่าจํานวน 22 หลงั ตัง้อยูบ่ริเวณถนน
สขุมุวิทซอย 50  ณ 31ธนัวาคม 2560 อตัราการเช่าพืน้ท่ีอยูท่ี่ 75% 

  โครงการ “SENA Fest‛ เป็นโครงการศนูย์การค้าขนาดเลก็สไตล์ Community Mall บริเวณถนน
เจริญนคร กรุงเทพฯ จํานวนพืน้ท่ีเช่าประมาณ 8,000 ตรม. ณ 31 ธนัวาคม 2560 มีผู้ทําสญัญาเช่า
พืน้ท่ีแล้วกวา่ 84% ของพืน้ท่ีเช่ารวม 

  โครงการ‚พทัยาคนัทร่ีคลบั ‛เป็นโครงการสนามกอล์ฟและโรงแรม ในทําเลที่ตัง้แถบเมืองพทัยา จ.
ชลบรีุ ทัง้นี ้บริษัทมีแผนพฒันาโครงการบ้านและคอนโดในพืน้ท่ีรอพฒันาของโครงการสนามกอล์ฟ
ตอ่ไป 
 

1.3 ธุรกิจโซลาร์ 

  บริษัทฯ ได้เลง็เห็นถึงโอกาสในธุรกิจพลงังานแสงอาทิตย์ซึง่เร่ิมมีทิศทางที่ดีประกอบกบัได้รับกา ร
สนบัสนนุจากภาครัฐบาลอีกทัง้ยงัเป็นการช่วยรักษาสิง่แวดล้อมโดยในการดําเนินธุรกิจโซลาร์ของบริษัทฯ สามารถแบง่ได้เป็น 
2 ประเภท ดงันี ้

1. ธุรกิจขายไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ ซึง่ปัจจบุนักลุม่บริษัทฯดําเนินงานอยู ่2 โครงการ คือ 
 โซลาร์รูฟ โกดงัสขุมุวิท 50 ขนาดกําลงัการผลติ 0.75 MW ภายใต้การดําเนินงานของ   SGE1  

ขายไฟฟ้าให้กบัการไฟฟ้าระยะเวลา 25 ปี เร่ิมเปิดดําเนินการเชิงพาณิชย์ช่วงเดือนมิถนุายน 
2558 ที่ผา่นมา 

 โซลาร์ฟาร์มที่จงัหวดัสระบรีุและจงัหวดันครปฐมรวม 6 แหง่ กําลงัการผลติรวม 46.5 MWp  
ภายใต้การดําเนินงานของ TPS และ SLW ขายไฟฟ้าให้การไฟฟ้าสว่นภมูิภาคระยะเวลา 25 ปี 
เร่ิมเปิดดําเนินการเชิงพาณิชย์ช่วงเดือนธนัวาคม 2558 รายละเอียดดงันี ้ 
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2. ธุรกิจรับติดตัง้และจาํหน่ายอุปกรณ์และแผงโซลาร์ ภายใต้การดําเนินงานของ  บริษัท เอท      
โซลาร์ จํากดั เพื่อให้บริการลกูค้าทกุกลุม่ ทกุประเภท ไมว่า่จะเป็นโรงงานอตุสาหกรรมขนาดใหญ่ 
อาคารพาณิชย์ ศนูย์การค้า และบ้านพกัอาศยัทัว่ไป  โดยมีบริการครอบคลมุตัง้แต่ 

 ให้คาํปรึกษา ด้านการติดตัง้ระบบผลติไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ เพื่อการประหยดัพลงังาน 
หรือการผลติไฟฟ้าใช้เอง 

 ออกแบบ ระบบผลติไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ ให้มีความเหมาะสมกบัความต้องการใช้งาน 
ภายในครัวเรือนหรือองค์กร 

 จัดหา อปุกรณ์ประกอบระบบพร้อมทีมติดตัง้มืออาชีพ 
 

 ติดตัง้  ระบบผลติไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ทัง้บนหลงัคา อาคาร และการติดตัง้บนพืน้ดิน 
 บริการ 

1. การบํารุงรักษา บริการทําความสะอาดแผงเซลล์แสงอาทิตย์ และตรวจสอบ ระบบการ
ทํางานของโซลาร์เซลล์ ตลอดอายสุญัญา 

2. การยื่นเอกสารทางราชการ ประสานงานกบัหนว่ยงานราชการเพื่อขออนญุาตขนานไฟฟ้า 
 

 
2. รายชื่อผู้บริหารและรายชื่อผู้ถอืหุ้น 10 รายแรก 
 

2.1)  คณะกรรมการบริษัท  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการ 12 ทา่น ดงันี ้

 

1. นายวเิชียร  รัตนะพรีะพงศ์ ประธานกรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ 

2. นายกมล   ธรรมาณิชานนท ์ กรรมการและกรรมการอิสระ 

3. นายปราโมทย ์ โชติมงคล กรรมการและกรรมการอิสระ 

4.    นางดวงพร  สุจริตานุวตั กรรมการและกรรมการอิสระ 

5. ศาสตราจารยไ์ชยยศ  เหมะรัชตะ กรรมการและกรรมการอิสระ 

6. พลต ารวจเอกอชิรวทิย ์  สุพรรณเภสชั กรรมการและกรรมการอิสระ 

7.    นายสมัมา  คีตสิน กรรมการและกรรมการอิสระ 

8. นายธีรวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการ  

9. นางสาวเบญญาลกัษณ์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการ  

10. นางสาวเกษรา  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการ  

11. นางวรีพร  ไชยสิริยะสวสัด์ิ กรรมการ และเลขานุการบริษทั 

12. นางสาวอุมาพร  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการ 
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หมายเหต ุ: ตามมติทีป่ระชมุสามญัผู้ถือหุ้นประจ าปี 2560 เมือ่วนัที ่27 เมษายน 2560 มีมติแต่งตัง้นายสมัมา  คีตสิน เป็นกรรมการบริษัท/
กรรมการอิสระเพ่ิมเติม 

ทัง้นี ้กรรมการผู้มีอํานาจลงนามผกูพนับริษัท ฯ ได้แก่ นายธีรวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย์  หรือ นางสาว เบญญา
ลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์  หรือ นางสาวอมุาพร ธญัลกัษณ์ภาคย์  ลงลายมือช่ือร่วมกนัสองคนและประทบัตราสาํคญัของ
บริษัทฯ 

2.2)  คณะผู้บริหาร 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯ มีกรรมการบริหารจํานวน 5 ทา่น ประกอบด้วย 
 

1. นายธีรวฒัน์  ธัญลกัษณ์ภาคย์ ประธานกรรมการบริหาร 

2. นางสาวเกษรา  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการบริหาร 

3. นางสาวเบญญาลกัษณ์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการบริหาร 

4. นางวรีพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ กรรมการบริหาร 

5. นายปฐมพร  ติรณสวสัด์ิ กรรมการบริหาร 

 

 

2.3)  ผู้ถอืหุ้น  

บริษัทฯ ได้รวบรวมรายช่ือผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี  28  สงิหาคม 2560 โดยวิธีปิดสมดุทะเบียนตาม  พ.ร.บ. 
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์มาตรา 225   

บริษัทฯ มีผู้ ถือหุ้นท่ีถือหุ้นเกินกวา่ 0.5% ของทนุเรียกชําระแล้วจํานวน 21 รายคิดเป็น 74.48 % ของทนุเรียก
ชําระแล้ว และมีผู้ ถือหุ้นรายยอ่ยที่ถือหุ้นไมเ่กิน 0.5% ของทนุเรียกชําระแล้ว แตไ่มต่ํ่ากวา่หนึง่หนว่ยการซือ้ขาย  จํานวน  
4,069  ราย คิดเป็น 25.52% ของทนุเรียกชําระแล้ว โดยมีรายช่ือผู้ ถือหุ้น 10 รายแรก (รวมผู้ที่เก่ียวข้องตามมาตรา 258 
แหง่ พรบ.หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ.2535) ดงัตอ่ไปนี ้

 

ลาํดับ รายชื่อผู้ถอืหุ้น 

จาํนวนหุ้น 

(หุ้น) 
สัดส่วนการถอืหุ้นต่อ
จาํนวนหุ้นทัง้หมด 

(ร้อยละ) 
1. กลุม่ธญัลกัษณ์ภาคย์ (1)   

 1. นายธีรวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 177,175,562 14.59 
 2. นางสาวเกษรา  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 173,798,810 14.31 
 3. นางสาวอมุาพร  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 139,307,033 11.47 
 4. นางสาวศรีวรัตน์  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 111,530,186 9.18 
 5. นางสาวฉตัรไพลนิ  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 935,646.00 0.08 
 6. นางสาวศิวนนัท์  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 787,544.00 0.06 

 7. บญุชยั  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 803 0.00 

 8. นางสาวเบญญาลกัษณ์  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00 
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ลาํดับ รายชื่อผู้ถอืหุ้น 

จาํนวนหุ้น 

(หุ้น) 
สัดส่วนการถอืหุ้นต่อ
จาํนวนหุ้นทัง้หมด 

(ร้อยละ) 
 9. นางสาวพนิตษา  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00 

 10. นางสาวณิชนนัท์  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00 

 11. วา่ที่ ร.ต.กิตติศกัดิ์  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00 

 12.  นายณฐัยทุธ์  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00 

 13.  นายนราธิป  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00 

 14.  นายศกัดา  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00 

 15.  นายปารเมศ  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00 

 16.  นางสาวณฐัชยา  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 1 0.00 

 รวม 603,535,593 49.70 
2. นางสภุาพร   จนัทร์เสรีวิทยา 57,000,000 4.69 
3. นางจินดาชญา  เดน่ไพศาล 48,476,418 3.99 
4. นางศรีอนงค์  กีรติวรานนท์ 25,823,151 2.13 
5. นายณฐัชาต  คําศิริตระกลู 24,205,805 1.99 
6. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากดั 19,898,338 1.64 
7. CHASE NOMINEES LIMITED 17,948,965 1.48 
8. เกียรติศกัดิ ์ ไตรตรึงษ์ทศันา 16,615,029 1.37 

9. พีระ  ปัทมวรกลุชยั 15,937,500 1.31 

10. อภิสทิธ์ิ  พนัธุ์พฤกษ์ 14,800,000 1.22 

 รวมผู้ถอืหุ้น 10 รายแรก 844,240,799 69.52 

11. ผู้ ถือหุ้นอื่น 370,202,160 30.48 

 รวม 1,214,442,959 100.00 

หมายเหต ุ: (1) การจดักลุม่เป็นการจดักลุม่ตามนามสกลุของผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และผู้บริหารเทา่นัน้  มิใช่การ
จดักลุม่ตามมาตรา  258 แหง่ พ.ร.บ.หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  พ.ศ. 2535 (รวมถึงที่มี
การแก้ไข) แตอ่ยา่งใด 

 

3. ผลประโยชน์หรือรายการที่เกี่ยวข้องกันระหว่างบริษัทจดทะเบียนกับกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถอืหุ้นที่  
ถอืหุ้นทัง้ทางตรงหรือทางอ้อม ตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป ระบุลักษณะของรายการหรือผลประโยชน์ 

 
ในปี 2560  บริษัทมีการทํารายการระหวา่งกนัท่ีเกิดขึน้กบับริษัทยอ่ย และบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั ที่ได้ทําการซือ้ขาย 

หรือตกลงวา่จ้างกนั และความช่วยเหลอืทางการเงิน โดยการทํารายดงักลา่วเป็นรายการท่ีเป็นไปตามธุรกิจปกติของบริษัท  
ซึง่มีความสมเหตสุมผลมีการกําหนดราคา และเง่ือนไขอื่นๆ ตามราคาตลาด เช่นเดียวกบัการกําหนดราคาให้กบับคุคล 
หรือกิจการอื่นที่ไมเ่ก่ียวข้องกนั และไมม่ีการถ่ายเทผลประโยชน์ระหวา่งบริษัทฯ บริษัทยอ่ย บริษัทท่ีเก่ียวข้อง และบคุคลที่
อาจมีความขดัแย้งซึง่รายการดงักลา่วได้รับพิจารณาสอบทาน และรับรองการทํารายการระหวา่งกนัจากคณะกรรมการ
ตรวจสอบ เมื่อวนัท่ี 22 กมุภาพนัธ์ 2561 สาํหรับงวดปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  ดงันี ้  
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สรุปรายการระหวา่งกนัของบริษัท SENA กบับริษัทยอ่ย และบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั  (สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560) 
 

ชื่อนิติบุคคลและหรือบุคคลที่เก่ียวข้องกัน ลักษณะความสัมพันธ์ ประเภทรายการ 
มูลค่า (ล้านบาท) 

ปี 2560 
ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและความจาํเป็น / ความ

สมเหตุสมผล 
บริษัท พร็อพเพอร์ตีเ้กทเวย์ จํากดั ,บริษัท ที.เทรเซอร่ีโฮลดิง้จํากดั
, บริษัท เอส.เอ็นแอสเซ็ท ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั / บริษัทเอส.
แอนด์.พีเอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั และบริษัทท่ีเก่ียวข้อง 

บริษัทยอ่ย 4 ราย และ
บริษัทท่ีเก่ียวข้อง 4 ราย 

เงินให้กู้ยืม หรือเงินกู้ยืม 1,896.50 การกู้ยืมดงักลา่วมีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของ
บริษัทและอตัราดอกเบีย้เป็นไปตามอตัราดอกเบีย้เงินกู้ตัว๋สญัญาใช้
เงินร้อยละ 3-3.5 ต่อปี 

บริษัท วิคตอร่ี จํากด ั,บริษัท ที.เทรเซอร่ี โฮลดิง้ จํากดั ,บริษัทเอส.
เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

บริษัทยอ่ย 3 ราย ค่าบริหารโครงการ 6.21 ราคาค่าบริหารเป็นราคาตลาดทัว่ไปท่ีประเมินจากต้นทนุท่ีจดัอตัรา
พนกังานเข้าปฏิบติังานในโครงการนัน้ๆรวมถึงต้นทนุอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

บริษัทพทัยาคนัทร่ีคลบั จํากดั ผู้ ถือหุ้นร่วมกนั ค่าร่วมพฒันาโครงการพทัยารีสอร์ทเฟส 1 โดยรับจ้างพทัยาซอ่มแซม
ปรับปรุง ดแูลการก่อสร้างสิ่งปลกูสร้างและระบบสาธารณปูโภค บริหาร

จดัการโครงการ ดําเนินงานด้านการตลาด การโฆษณาด้านการขาย และ
ดําเนินการใดๆ ท่ีเสนาเห็นวา่จะเป็นประโยชน์ต่อโครงการ 

0.00 รายการดงักลา่วได้รับการอนมุติัจากการประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัประจําปี 
2556 เมื่อวนัท่ี 24 เมษายน 2556 แล้วโดยกําหนดกรอบในลกัษณะท่ี
จะไมก่่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งกนั 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เกทเวย์ จํากดั ,บริษัทที.เทรเซอร่ี โฮลดิง้ 
จํากดั, บริษัท วิคตอร่ี แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากดั 

บริษัทยอ่ย 3 ราย ค่าเช่าและค่าบริการอาคารสํานกังานและค่าสาธารณปูโภค (ค่านํา้/
ไฟฟ้า/โทรศพัท์) 

0.55 อตัราค่าเช่าดงักลา่วเป็นอตัราท่ีสมเหตสุมผลมีเง่ือนไขการชําระเป็น
ปกติทัว่ไป 

บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั และบริษัทพทัยาคนัทร่ีคลบั จํากดั เครือญาติกรรมการและผู้
ถือหุ้นร่วมกนั 

ค่าเช่าและค่าบริการอาคารสํานกังานและค่าสาธารณปูโภค (ค่านํา้/
ไฟฟ้า/โทรศพัท์) 

0.51 อตัราค่าเช่าดงักลา่วเป็นอตัราท่ีสมเหตสุมผลมีเง่ือนไขการชําระเป็น
ปกติทัว่ไป 

บริษัทวิคตอร่ี แอสเซ็ทแมเนจเม้นท์ จํากดั บริษัทยอ่ย ค่าแต่งตัง้ตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ 0.00 รายการดงักลา่วเป็นราคาสมเหตสุมผล โดยเป็นราคาตลาดโดยทัว่ไป 

บริษัทรัตนพล จํากดั บริษัทของเครือญาติ
กรรมการ (นายธีรวฒัน์ ธัญ

ลกัษณ์ภาคย์) 

ซือ้วสัดกุ่อสร้าง 18.99 รายการดงักลา่วเป็นรายการท่ีพงึวญูญชูนจะกระทํากบัคู่สญัญาทัว่ไป
ในสถานการณ์เดียวกนัท่ีราคาและเง่ือนไขปกติท่ีผู้ขายเสนอให้กบั
ลกูค้าทัว่ไป 

บริษัทพร็อพเพอร์ตี ้เกทเวย์ จํากดั บริษัทยอ่ย งานก่อสร้างสาธารณปูโภคโครงการ กม.9 0.00 รายการดงักลา่วได้รับการอนมุติัจากท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 
1/2557 เมื่อวนัท่ี 25 กนัยายน 2557 แล้ว โดยปันสว่นในราคาทนุตาม
สดัสว่นเนือ้ท่ีของโครงการ 

บริษัท อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั บริษัทยอ่ย ค่าใช้จ่ายเพื่อใช้ในการปฏิบติังานท่ีทําให้งานเป็นไปตามเป้าหมาย 0.05 เป็นรายการท่ีเกิดจากการเข้าบริหารงานโครงการและมีค่าใช้จ่ายท่ีเกิด
จากการปฏิบติังานตามหน้าท่ีโดยราคาดงักลา่วเป็นราคาทนุท่ีเกิดจาก
การปฏิบติังานจริง 

บริษัทบ้านร่วมทางฝัน จํากดั ผู้ ถือหุ้นและกรรมการ
ร่วมกนั 

ค่าตอบแทนผลประโยชน์จากการใช้ทรัพย์สินปี 2560 0.08 รายการดงักลา่วกําหนดกรอบราคาในลกัษณะท่ีจะไมก่่อให้เกิดความ
ขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งกนัคิดค่าตอบแทนราคาเหมาจ่ายคือ
ค่าเฉลี่ยของมลูค่ารวมของต้นทนุและค่าใช้จ่ายอ่ืนของทรัพย์สินท่ีถกูใช้
ประโยชน์ 
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สรุปรายการระหวา่งกนัของบริษัทยอ่ย และรายการท่ีบริษัทยอ่ยทํากบับริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั  (สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2560) 
 

ชื่อนิติบุคคลและหรือบุคคลที่เก่ียวข้องกัน ลักษณะความสัมพันธ์ ประเภทรายการ 
มูลค่า (ล้านบาท) 

ปี 2560 
ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและความจาํเป็น / ความสมเหตุสมผล 

บจก.วิคตอร่ีฯ/บจก.เอ็น.เอ็น.แอสเซ็ทฯ/บจก.พร็อพ
เพอร์ตีแ้ละบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั 

บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั 2 ราย ค่าเช่าและค่าบริการอาคารสํานกังานและค่าสาธารณปูโภค  
(ค่านํา้/ไฟฟ้า/โทรศพัท์) 

3.33 อตัราค่าเช่าดงักลา่วเป็นอตัราท่ีสมเหตสุมผลมีเง่ือนไขการชําระเป็นปกติทัว่ไป 

บจก.วิคตอร่ี กบับจก.พร็อพเพอร์ตี ้/บจก.เอส.เอ็น.
แอสเซ็ทฯ 

บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั 2 ราย ค่าบริหารงานโครงการ 0.12 ราคาค่าบริหารเป็นราคาตลาดทัว่ไปท่ีประเมินจากต้นทนุท่ีจดัอตัราพนกังานเข้า
ปฏิบติังานในโครงการนัน้ๆรวมถึงต้นทนุอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

บจก.วิคตอร่ีฯ กบับจก.เอส.เอ็น.แอส.เซ็ทฯ บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั ค่าแต่งตัง้ตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ 0.00 รายการดงักลา่วเป็นราคาสมเหตสุมผลโดยเป็นราคาตลาดโดยทัว่ไป 

บริษัทยอ่ย 4 บริษัท กบับริษัท รัตนพล จํากดั บริษัทรัตนพลฯ เป็น ของเครือ
ญาติกรรมการ (นายธีรวฒัน์ 

ธัญลกัษณ์ภาคย์) 

ซือ้วสัดกุ่อสร้างเพ่ือนําไปใช้ในการก่อสร้างโครงการของบริษัท 0.28 รายการดงักลา่วเป็นรายการท่ีพงึวิญญชูนจะกระทํากบัคู่สญัญาทัว่ไปในสถานการณ์
เดียวกนัท่ีราคาและเง่ือนไขปกติท่ีผู้ขายเสนอให้กบัลกูค้าทัว่ไป 

บริษัท อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั กบั 
บจก.พทัยาคนัทร่ีคลบั 

บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั ค่าดแูลจดัการและเข้าใช้ผลประโยชน์บ้านพกัพทัยารีสอร์ท 0.04 เป็นราคาท่ีตกลงร่วมกนัต่อเน่ืองจาก MOU ระหวา่งบริษัท พทัยาคนัทรีคลบั จํากดั กบั
บริษัทฯ 

บริษัท อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั กบั
บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั 

บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั 4 ราย ค่าใช้จ่ายต่างๆเช่น ค่าจดัสมัมนา ค่าบริการบ้านพกั ค่าอาหาร 
เคร่ืองด่ืม ค่าสาธารณปูโภค 

0.23 ราคาดงักลา่วเป็นราคาทนุท่ีเกิดจากการปฏิบติังานจริง 
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4. ตารางสรุปงบการเงนิในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา และปีปัจจุบันจนถงึไตรมาสล่าสุด พร้อมคาํอธิบายและการ
วิเคราะห์ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานในปีที่ผ่านมา และปีปัจจุบันจนถงึไตรมาสล่าสุด 

 
4.1) ตารางสรุปงบการเงนิ  
 
4.1.1) ปี 2558 – 2560 
 
(ก) งบแสดงฐานะการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 2559 และ 2560 
 
 ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 
(ปรับปรุง) 

31 ธ.ค.2560 
 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
สินทรัพย์    

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 250.4 270.5 847.3 

เงินลงทนุชัว่คราว - 26.5 4.3 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 143.8 288.7 746.0 

สนิค้าคงเหลอื-สทุธิ 3,971.6 4,726.3 6,372.2 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น 26.9 -    

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจบุนั  0.1 0.3 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 4,392.7 5,312.1 7,970.1 

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํา้ประกนั 97.5 67.2 76.3 

ที่ดินรอการพฒันา-สทุธิ 1,491.2 - - 

ลกูหนีก้ารค้า และลกูหนีไ้มห่มนุเวียนอื่น - - 22.0 

เงินลงทนุในบริษัทร่วม 477.7 571.1 951.5 

ที่ดินอาคารและอปุกรณ์-สทุธิ 850.4 875.5 935.8 

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ-สทุธิ 778.3 775.2 756.7 

คา่ความนิยม 6.5 6.5 6.5 

สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน - 0.6 0.4 

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี 4.9 3.1 13.1 

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 36.8   

รวมสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 3,743.3 2,321.3 2,762.3 
สินทรัพย์รวม 8,136.0  7,633.4  10,732.4 

หนีส้ิน    

เงินกู้ยืมระยะสัน้แก่สถาบนัการเงิน 1,403.6 707.6 1,230.0 
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 ตรวจสอบแล้ว 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 

(ปรับปรุง) 
31 ธ.ค.2560 

 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มนุเวียนอื่น 272.6 486.5 1,191.2 

เจ้าหนีกิ้จการท่ีเก่ียวข้อง 0.9 -  

สว่นของหนีร้ะยะยาวสว่นท่ีครบกําหนดชําระภายใน 1 ปี 62.8 1,446.2 877.0 

เงินกู้ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้างจ่ายกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 63.1 46.3 41.3 

หนีส้นิภายใต้สญัญาเช่าซือ้และเช่าการเงิน - สว่นท่ีครบ
กําหนดชําระภายใน 1 ปี 

0.1 - - 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สว่นท่ีครบกําหนด
ชําระภายใน 1 ปี 

435.9 -  

ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่าย 17.9 34.3 145.2 

หนีส้นิหมนุเวียนอื่น 256.9 -  

ประมาณการหนีส้นิหมนุเวียน - - 0.5 
รวมหนีส้ินหมุนเวียน 2,513.8 2,720.9 3,485.2 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน-สทุธิ 30.3 -  

เงินกู้ยืมระยะยาว 2,000.0 807.0 2,405.0 

เจ้าหนีก้ารค้า และเจ้าหนีไ้มห่มนุเวียนอื่น 27.1 26.7 26.4 

หนีส้นิภายใต้สญัญาเช่าซือ้และเช่าการเงิน - สทุธิ 0.1 -  

หนีส้นิภาษีเงินได้รอตดับญัชี 7.6 10.9 15.4 

ประมาณการหนีส้นิผลประโยชน์พนกังาน 15.7 19.7 21.5 

ประมาณการหนีส้นิไมห่มนุเวียน - - 0.8 
รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 2,080.8 864.3 2,469.1 
รวมหนีส้ิน 4,594.6 3,585.2 5,954.3 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น    

ทนุจดทะเบียน 1,234.5 1,234.5 1,242.5 

ทนุท่ีออกและเรียกชําระแล้ว 1,138.5 1,142.1 1,214.4 

ผลกระทบจากการรวมกิจการท่ีอยูภ่ายใต้การควบคมุ
เดียวกนั 

67.2 72.0 72.0 

สว่นเกินมลูคา่หุ้น 508.84 522.2 526.1 

สาํรองตามกฎหมาย 96.36 123.4 124.3 

การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 10.0 13.7 33.0 

กําไรสะสมสว่นท่ียงัไมไ่ด้จดัสรร 1,702.1 2,155.1 2,750.3 
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 ตรวจสอบแล้ว 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 

(ปรับปรุง) 
31 ธ.ค.2560 

 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

องค์ประกอบอื่นของสว่นผู้ ถือหุ้น - 4.0 4.7 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้นบริษัทใหญ่ 3,523.0 4,032.5 4,724.9 

สว่นได้เสยีที่ไมม่ีอํานาจควบคมุ 18.4 15.7 53.2 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 3,541.4 4,048.2 4,778.1 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 8,136.0 7,633.4 10,732.4 
 
หมายเหตุ :   ปี 2559   จดัประเภททีดิ่นรอพฒันาเป็นรายการสินคา้คงเหลือ  
   จดัประเภทสินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น เป็นลูกหนีก้ารคา้และลูกหนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น 
  ปี 2559 – 2560  จดัท าและปรับปรุงใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีส่ภาวิชาชีพบญัชีประกาศ

ก าหนดตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ (ปรับปรุง 2558) ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้
ส าหรับการจดัท างบการเงินซ่ึงมีรอบปีบญัชีเร่ิมตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2560 เป็นตน้ไป 

     จดัประเภทตัว๋สญัญาใชเ้งินระยะยาวเข้าเงินกู้ยืมระยะยาว และเงินกู้ยืมระยะยาว ตัว๋สญัญาใช้
เงินระยะยาว หุน้กู้ทีถึ่งก าหนดช าระภายใน 1 ปี 

 
 
(ข) งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ส าหรบัแต่ละปี ณ ส้ินสดุวนัที ่ 31 ธนัวาคม 2558 2559 และ 

2560 

 ตรวจสอบแล้ว 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค.2560 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รายได้จากการขาย 1,930.5 3,730.3 4,535.2 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 224.7 238.4 347.4 

รายได้พลงังานทดแทน-โซลาร์ 22.1 37.3 278.4 

รายได้อื่น 42.1 52.5 60.2 

รวมรายได้ 2,219.4 4,058.5 5,221.2 

ต้นทนุขาย -1,137.2 -2,103.4 -2,760.6 

ต้นทนุจากการให้เช่าและบริการ -128.9 -130.2 -176.1 

ต้นทนุพลงังานทดแทน-โซลาร์ -16.2 -29.1 -188.1 

รวมต้นทุน -1,282.3 -2,262.7 -3,124.8 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่าย 937.1 1,795.8 2,096.4 

คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร -573.5 -814.4 -997.0 
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 ตรวจสอบแล้ว 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค.2560 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงนิ ส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิ
ลงทุนในบริษัทร่วม และภาษีเงนิได้ 

363.6 981.4 1,099.4 

ต้นทนุทางการเงิน -55.3 -83.9 -57.0 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม -10.6 55.1 -41.6 

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ 297.7 952.6 1,000.8 

ภาษีเงินได้ -42.5 -188.3 -226.6 

กาํไรสุทธิ 255.2 764.3 774.2 

สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 253.9 762.5 742.5 

สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสยีที่ไมม่ีอํานาจควบคมุ 1.3 1.7 31.7 

กาํไรต่อหุ้นเฉลี่ยถ่วงนํา้หนัก (บาท/หุ้น) 0.3 0.7 0.6 

มลูคา่หุ้นสามญัที่ตราไว้ (บาท/หุ้น) 1 1 1 

จํานวนหุ้นสามญัเฉลีย่ถ่วงนํา้หนกั (ล้านหุ้น) 864.1 1,141.0 1,185.73 

 

 
(ค) งบกระแสเงินสดรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ส าหรบัแต่ละปี ณ ส้ินสดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2558 2559 และ 2560 

 ตรวจสอบแล้ว 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค.2560 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

กําไรสาํหรับงวด 255.2 764.3 774.2 

รายการปรับกระทบกําไรเป็นเงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน - -  

คา่เสือ่มราคา 67.5 62.2 61.2 

ขาดทนุจากการด้อยคา่ของสนิทรัพย์ - -  

สทิธิการเช่าตดัจ่าย 1.7   

ตดัจ่ายสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน - -  

ขาดทนุจากการตดัจําหนา่ยและเลกิใช้ทรัพย์สนิ 1.9 1.3 2.0 

ประมาณการหนีส้นิผลประโยชน์พนกังาน 3.6 5.8 4.3 

ประมาณการหนีส้นิจากการรับประกนัสนิค้า - - 1.4 

คา่ความนิยมรับรู้เป็นรายได้ - -  
กําไรจากการขายทรัพย์สนิถาวร - -  

กําไรจากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - -  
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 30 จาก 62 

 ตรวจสอบแล้ว 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค.2560 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

หนีส้งสยัจะสญู - -  
ดอกเบีย้รับ -6 -2.5 -5.5 

การจ่ายหุ้นเป็นเกณฑ์ 6.9 14.6 21.8 

สว่นแบง่กําไรในบริษัทร่วมและกิจการร่วมค้า  -55.1 41.6 

ดอกเบีย้จ่าย 54.5 84.0 57.0 

ภาษีเงินได้นิติบคุคล 42.5 188.3 226.6 

ประมาณการหนีส้นิจากการรับประกนัสนิค้า - - - 

สินทรัพย์ดาํเนินงานลดลง (เพิ่มขึน้)      

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น 66.2 -103.8 -456.0 

ตัว๋เงินรับการค้า - -  

สนิค้าคงเหลอื -457.3 985.1 -1,191.5 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น 1.2 - - 

ที่ดินรอการพฒันา -464.9 - - 

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 1.2 - - 

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจบุนั - - -0.1 

สนิทรัพย์อื่น - - - 

หนีส้ินดาํเนินงานเพิ่มขึน้ (ลดลง)    

เจ้าหนีแ้ละเจ้าหนีอ้ื่น 1.5 -44.2 702.6 

เงินสดจ่ายผลประโยชน์พนกังาน - -1.8 - 

เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า - - - 

เงินประกนัผลงานค้างจ่าย - - - 

หนีส้นิหมนุเวียนอื่น 102.3 - - 

หนีส้นิไมห่มนุเวียนอื่น 0.8 - - 

จ่ายภาษีเงินได้นิติบคุคล -81.1 -165.7 -120.4 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน -402.3 1,732.50 119.2 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงินลงทนุชัว่คราว (เพิ่มขึน้) ลดลง 180.3 -26.4 22.1 

เงินสดจ่ายซือ้เงินลงทนุระยะสัน้ - -  

เงินสดจ่ายซือ้บริษัทร่วมและกิจการร่วมค้า -477.7 -38.2 -422.0 

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํา้ประกนั  (เพิ่มขึน้) ลดลง -36 30.3 -9.1 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ -51.4 -73.3 -105.0 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 31 จาก 62 

 ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค.2560 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

เงินสดรับจากการขายสนิทรัพย์ถาวร - 3.1 - 

เงินสดจ่ายซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ -4.7 -15.2 0.0 

เงินสดจ่ายคา่งานก่อสร้างโครงการระหวา่งพฒันา -50 -  

เงินสดจ่ายซือ้สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน - -0.6 - 

เงินสดรับจากการขายที่ดินไมใ่ช้ดําเนินงาน - - - 

เงินสดจ่ายซือ้โครงการระหวา่งก่อสร้าง - - - 

เงินสดจ่ายซือ้เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย -6.5 -1.4 -0.6 

เงินสดจ่ายคา่งานก่อสร้างโครงการระหวา่งพฒันา - - - 

เงินสดจ่ายคา่สทิธิการเช่า - -  

เงินสดรับจากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - -  

ดอกเบีย้รับจากการลงทนุ 6 2.4 5.4 

เงินสดให้กู้ยืมแก่บคุคลอื่นหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั - -  

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน -440 -119.3 -509.2 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ    

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้                              -                               -    

เงินสดรับจากการเพิ่มทนุของบริษัทยอ่ยจากสว่นได้เสยีที่ไมม่ีอํานาจ
ควบคมุ 

                             -                             -            5.4 

เงินสดรับสทุธิจากการใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญั                          1.8              6.0                           2.3 

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการท่ี-เก่ียวข้องกนั                         63.1                          -16.9                        -43.7 

เงินสดรับจากตัว๋สญัญาใช้เงินบคุคลและกิจการท่ี- เก่ียวข้องกนั                              - -                        -                         38.2 

เงินสดรับจากตัว๋สญัญาใช้เงินระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน                              -        1,650.6                    6,978.0 

เงินสดรับจากตัว๋สญัญาใช้เงินระยะยาว                              - -                        -                           - 

เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้                     2,000.0 -                        - -                          - 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องเพิ่มขึน้ (ลดลง)                 - -               - -                          - 

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน                              - -                        - -                          - 

เงินสดจ่ายชําระเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน                 - -                        - -                          - 

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน                 - -                        - -                          - 

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน                580.4              853.0        2,400.0 

เงินสดจ่ายตัว๋สญัญาใช้เงินระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน         -1,988.0     -2,372.7    -6,976.0 

เงินสดจ่ายชําระเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน        -313.5     -1,305.3    -1,202.0 

เงินสดจ่ายชําระตัว๋สญัญาใช้เงินระยะสัน้บริษัทท่ี-เก่ียวข้องกนั                 -            -                - 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 32 จาก 62 

 
4.2) คาํอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน  
 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย ขอชีแ้จงเก่ียวกบัผลประกอบการ สิน้สดุวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560 ดงันี ้

ในปี 2560 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้รวมรายได้อื่นรวม 5,221.2 ล้านบาท  มีกําไรสทุธิ 742. 5 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 14.2 ของรายได้รวม โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยยงัคงมีโครงการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขายระหวา่งดําเนินการรวมทัง้สิน้ 25 โครงการ คิดเป็นจํานวนที่อยูอ่าศยัเมื่อ
โครงการเสร็จสมบรูณ์ทัง้สิน้ 8,962 ยนิูต ซึง่มีการโอนกรรมสทิธ์ิไปแล้ว 3,404 ยนูิต ยงัคงเหลอืจํานวนที่พกัอาศยัที่อยู่
ระหวา่งรอการขาย 3,681 ยนิูตและท่ีอยูอ่าศยัท่ียงัไมไ่ด้โอนกรรมสทิธ์ิ จํานวน 1,877 ยนูิต รวมทัง้สิน้ 5,558 ยนูิต คิดเป็น
มลูคา่โครงการคงเหลอืซึง่ทางบริษัทจะทยอยปิดการขายและรับรู้รายได้ตัง้แตปี่ 2561 เป็นต้นไป รวมทัง้สิน้ประมาณ 
14,076.5 ล้านบาท  และมีโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อเช่า ประกอบด้วย โครงการ ‚เสนาเฮ้าส์ 
พหลโยธิน30‛ ‚เสนาเฮ้าส์ ลาํลกูกาคลอง 2‛ อพาร์ทเม้นท์ให้เช่ารายเดือน/รายวนัรวมจํานวน 159 ยนูิต , 42 ยนูิต 
ตามลาํดบั โครงการ ‚โกดงัสขุมุวิท 50‛ คลงัสนิค้าให้เช่าจํานวน 22 หลงั และโครงการ ‚SENA Fest‛ ที่ได้เปิดให้บริการใน
เดือนมีนาคม 2556 เป็นต้นมาซึง่เป็น Lifestyle Community Mall 4 ชัน้ บริเวณถนนเจริญนคร กรุงเทพมหานคร 
 

รายได้ 
 บริษัทฯ มีเกณฑ์ในการ รับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและอาคารชดุ เมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสญัญา
และมีการโอนกรรมสทิธ์ิและผลประโยชน์ท่ีมีนยัสาํคญัในทรัพย์สนิให้กบัผู้ซือ้แล้ว ในสว่นของรายได้อื่นบริษัทฯ มีเกณฑ์ใน
การรับรู้รายได้ตามเกณฑ์คงค้าง โดยในปี 2558 ถึง ปี 2560 บริษัทฯ มีรายได้แยกตามประเภทโครงการ ดงันี ้

 ตรวจสอบแล้ว 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค.2560 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

เงินสดจ่ายจากตัว๋สญัญาใช้เงินระยะยาว                - -              -           - 

เงินสดจ่ายชําระตัว๋สญัญาใช้เงินระยะสัน้                - -              -         - 

จ่ายชําระหนีส้นิตามสญัญาเช่าซือ้และเช่าทางการเงิน           -0.6                        -0.1         - 

เงินสดจ่ายคืนเงินกู้จากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั                -               -           - 

จ่ายดอกเบีย้                  -137.3         -129.9      -157.8 

เงินสดรับจากการขายหุ้นของบริษัทยอ่ยให้ผู้ ถือหุ้นสว่นน้อย                         -    1.8           - 

เงินสดรับจากการเพิ่มทนุ       555.5    -          - 

เงินปันผลจ่าย       -56.5    -279.5       -77.6 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ      705.1   -1,593.00      966.8 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ     -137.1       20.2    576.7 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดต้นงวด      387.5      250.4    270.5 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของบริษัทยอ่ย ณ วนัซือ้        -         -         - 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายงวด     250.4    270.5    847.3 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 33 จาก 62 

 

ตารางแสดงรายได้จากการขายแยกตามประเภทโครงการ และรายได้รวม (งบการเงินรวม) 
 

รายได้ ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้แนวราบ 

เสนาแกรนด์โฮม 21.9 1.0 - - - - 

เสนากรีนวิลล์ 211.2 9.7 106.4 2.6 108.0 2.1 

เสนาพาร์ควิลล์ - - 146.1 3.6 283.0 5.5 

เสนาวิลล์ - - 63.9 1.6 97.2 1.9 

เสนาอเวนิว 38.3 1.8 38.7 1.0 86.5 1.7 

แพรมาพร คลอง 7 12.9 0.6 19.3 0.5 13.0 0.3 

เสนาช็อปเฮาส์ - - 147.8 3.7 66.0 1.3 

บ้านพกัรีสอร์ทพทัยา 14.8 0.7 6.7 0.2 - - 

เสนาพาร์คแกรนด์ 169.7 7.8 175.6 4.4 116.1 2.2 

ขายที่ดิน - - - - 684.4 13.2 

รวมรายได้แนวราบ 468.8 21.6 704.5 17.6 1,454.2 28.2 

รายได้แนวสูง 

เดอะนิช 667.9 30.7 2,461.7 61.4 2,446.5 47.4 

เดอะแคช 0.7 - - - - - 

       เดอะคิทท์ 793.1 36.4 564.2 14.1 634.5 12.3 

รายได้จากการตกแตง่ที่อยูอ่าศยั - - - - - - 

รวมรายได้แนวสูง 1,461.7 67.1 3,025.8 75.5 3,081.0 59.7 

รวมรายได้จากการขายที่อยูอ่าศยัอาศยั 1,930.5 88.7 3,730.3 93.1 4,535.2 87.9 

รายได้จากคา่เช่าและบริการ 155.1 7.1 160.2 4.0 269.3 5.2 

รายได้จากสนามกอล์ฟ 69.6 3.2 78.2 2.0 78.1 1.5 

รวมรายได้จากคา่เช่าและบริการ 224.7 10.3 238.4 6.0 347.4 6.7 

รายได้จากการขายและติดตัง้โซลาร์ 22.1 1.0 37.3 0.9 278.4 5.4 

รวมรายได้จากการขายและบริการ 2,177.3 100.0 4,006.0 100.0 5,161.0 100.0 

รายได้จากสนามกอล์ฟ    69.6 3.2 78.2 2.0 78.1 1.5 

รวมรายได้จากค่าเช่าและบริการ 224.7 10.3 238.4 6.0 347.4 6.7 
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รายได้ ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากการขายและติดตัง้โซลาร์ 22.1 1.0 37.3 0.9 278.4 5.4 

รวมรายได้จากการขายและบริการ 2,177.3 100.0 4,006.0 100.0 5,161.0 100.0 

 
รายได้รวมจากการขายและบริการ 

 ใน ปี 2558 -2560 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายและบริการ จํานวน 2 ,177.3 ล้านบาท  4,006.0 ล้านบาทและ   
5,161.0  ตามลาํดบั โดยมาจากรายได้จากการขายที่อยูอ่าศยัทัง้แนวราบและแนวสงูเป็นหลกั ซึง่คิดเป็นสดัสว่นตอ่รายได้
จากการขายและบริการ ร้อยละ 88.7ร้อยละ 93.1 และร้อยละ 87.9 ตามลาํดบั การเพิ่มขึน้ของสดัสว่นรายได้จากการขาย
ที่อยูอ่าศยัตอ่รายได้รวมในปี 2558- 2559 เนื่องมาจากในปี 2559 บริษัทฯ มีรายได้ที่เพิ่มขึน้ของกลุม่ทกุธุรกิจ 
ประกอบด้วย รายได้จากการขายที่อยูอ่าศยัที่เพิ่มขึน้จากปี 2558 เทา่กบั 1,799.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 93.2 
รายได้จากคา่เช่าและบริการเพิ่มขึน้จากปี 2558เทา่กบั 13.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.1   สว่นใหญ่มาจากการ
เพิ่มขึน้ในโครงการเสนา เฟสท์ ซึง่ดําเนินการโดยบริษัทฯ และธุรกิจสนามกอล์ฟซึง่ดําเนินการโดยบริษัทยอ่ย (บจ.อีสเทิร์น 
เสนาดีเวลลอปเม้นท์ )และการเพิ่มขึน้ของรายได้จากขายและติดตัง้โซลาร์ที่เร่ิมดําเนินการในปี 2558 ด้วยเช่นกนั 

 ในปี 2560 บริษัทฯ มีรายรับรวมทัง้สิน้ 5,221.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้เทา่กบั 1,162.6 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 
28.6 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ที่มีรายรับรวมทัง้สิน้ 4,058.6 ล้านบาท เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้
อสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม และแนวราบประเภทบ้านเดี่ยว อาคารพาณิชย์ และทาวน์โฮม รวมถึงรายได้จาก
คา่เช่า และบริการ และรายได้กลุม่โซลา่ร์ ทัง้นีร้ายได้จากการขายโครงการยงัคงเป็นรายได้หลกัของเสนา คือ ร้อยละ 87.9 
ของรายได้รวมจากการขายและบริการ 

 บริษัทฯ มีเกณฑ์ในการ รับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและอาคารชดุ เมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสญัญา
และมีการโอนกรรมสทิธ์ิและผลประโยชน์ท่ีมีนยัสาํคญัในทรัพย์สนิให้กบัผู้ซือ้แล้ว  ในสว่นของรายได้การให้บริการและ
รายได้อื่นบริษัทฯ มีเกณฑ์ในการรับรู้รายได้ตามเกณฑ์คงค้าง  

รายได้จากการขายที่อยู่อาศัย 

 ในปี  2558 - 2560 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายที่อยูอ่าศยัจํานวน  1,930.5 ล้านบาท 3,730.3 ล้านบาท และ 
4,535.2 ล้านบาทตามลาํดบั 

 ในปี 2558 บริษัท และบริษัทยอ่ยมีรายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมเทา่กบั 1,461.7 ล้านบาท รายได้
จากการขายโครงการบ้านเดี่ยว/ทาวโฮม์/อาคารพาณิชย์ เทา่กบั 468.8 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 67.1 และร้อยละ 
21.5 ตามลาํดบั 

สาํหรับรายได้จากการขายโครงการบ้านเดี่ยว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ในปี 2558 เทา่กบั 468.8 ล้านบาท โดย
รายได้หลกัมาจากแบรนด์ “เอสวิลล์” จํานวน 2 โครงการ รายได้รวม 132.3 ล้านบาท “เสนาทาวน์” จํานวน 2 โครงการ
ได้แก่ เสนาทาวน์ รามอินทรา เฟส 1 และเฟส 2 ซึง่เร่ิมรับรู้รายได้ในปีนี ้รายได้รวม 38.3 ล้านบาท “เสนาวิลล์” จํานวน 1 
โครงการ รายได้รวม 68.7 ล้านบาท และโครงการท่ีมีมลูคา่โครงการสงูและมีการทยอยรับรู้รายได้มาอยา่งตอ่เนื่องตัง้แต่
ปลายปี 2556  ได้แก่ โครงการเสนา พาร์คแกรนด์ รามอินทรา เทา่กบั 169.7 ล้านบาท 
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รายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในปี 2558 เทา่กบั 1,461.7 ล้านบาท โดยมีคอนโดมิเนียมที่สร้างเสร็จ 
และเร่ิมสง่มอบในปี 2558 ได้แก่ แบรนด์ “เดอะนิช” ได้แก่ เดอะนิช บางแค และ “ เดอะคิทท์ ไลท์” ได้แก่ เดอะคิทท์ ไลท์
บางกะดี   

สาํหรับปี 2559 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายโครงการ เทา่กบั 3,730.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้เทา่กบั 1,799.8 ล้าน
บาท คิดเป็นร้อยละ 93.2 เมื่อเทียบกบัปีก่อนที่มีรายได้เทา่กบั 1,930.5 ล้านบาท ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้
จากโครงการคอนโดมิเนียม โดยในปี 2559 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมเทา่กบั 
3,025.8 ล้านบาท รายได้จากการขายโครงการบ้านเดี่ยว/ทาวโฮมน์/อาคารพาณิชย์ เทา่กบั 704.5 ล้านบาท คิดเป็นอตัรา
ร้อยละ 75.5 และร้อยละ 17.6 ตามลาํดบั 

 สาํหรับรายได้จากการขายโครงการบ้านเดี่ยว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ในปี 2559 เทา่กบั 704.5 ล้านบาท ปรับ
เพิ่มขึน้เทา่กบั 235.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 50.3 เมื่อเทียบกบัปีก่อน โดยรายได้หลกัมาจากโครงการท่ีเร่ิมมีการรับรู้
รายได้ช่วงไตรมาส 2 ปี 2559 มาอยา่งตอ่เนื่อง ได้แก่ แบรนด์  “เสนาวิลล์” จํานวน 1 โครงการ ได้แก่ เสนาวิลล์ บรมราช
ชนนีสาย 5 เทา่กบั 27.7 ล้านบาท  แบรนด์ “เสนาพาร์ควิลล์” ได้แก่ โครงการเสนา พาร์ควิลล์ รามอินทรา-วงแหวน เทา่กบั 
146.1 ล้านบาท  “ShopHouse” จํานวน 2 โครงการ ได้แก่ Shophouse-สขุมุวิท 113 ,Shophouse-บางแค รายได้รวม 
147.8 ล้านบาท , แบรนด์ “เอสวิลล์” จํานวน 2 โครงการ ได้แก่โครงการเอสวิลล์รังสติ-ลาํลกูกาคลอง 4 และโครงการ
เอสวิลล์คลองหลวง รายได้รวมเทา่กบั 106.3 ล้านบาท และโครงการท่ีมีมลูคา่โครงการสงู ได้แก่ โครงการเสนาพาร์คแก
รนด์-รามอินทรา” เทา่กบั 175.6 ล้านบาท ซึง่มีการทยอยรับรู้รายได้มาอยา่งตอ่เนื่องตัง้แตป่ลายปี 2556   

 รายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในปี 2559 เทา่กบั 3, 025.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้เทา่กบั 1,564.1 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 107.0 เมื่อเทียบกบัปีก่อนที่มีรายได้เทา่กบั 1,461.7 ล้านบาท โดยรายได้หลกัจากคอนโดมิเนียม
ที่เร่ิมสง่มอบตัง้แตช่่วงไตรมาส 2 และไตรมาส 3  ปี 2559 เป็นต้นมา ได้แก่ แบรนด์ “เดอะนิชโมโน”  เดอะนิช โมโน รัชวิภา 
และ เดอะนิช โมโนบางนา เทา่กบั 1,720.8 ล้านบาท และ 1,613.7 ล้านบาท  “แบรนด์ เดอะนิช ไอดี”  ได้แก่ เดอะนิช ไอดี 
เสรีไทย,เดอะนิชไอดีบางแค  และเดอะนิช ไอดีพระราม 2 รายได้รวมเทา่กบั 740.9 ล้านบาท แบรนด์ “เดอะคิทท์”  ได้แก่ 
เดอะคิทท์ ติวานนท์ เทา่กบั 225.5 ล้านบาท ซึง่รับรู้รายได้มาตัง้แตช่่วงปลายปี 56 มาอยา่งตอ่เนื่อง เดอะคิทท์ ไลท์บาง
กะดี เทา่กบั 243.7 ล้านบาท และ เดอะคิทท์ ลาํลกูกาคลองสอง เทา่กบั 75.4 ล้านบาท  

ทัง้นีร้ายได้หลกัของโครงการคอนโดมิเนียมมาจาก 9 โครงการ ภายใต้แบรนด์ “เดอะนิช” จํานวน 5 โครงการ 
ได้แก่  “โครงการเดอะนิช โมโน บางนา” “เดอะนิช โมโน รัชวิภา” “โครงการเดอะนิช ไอดี พระราม 2” “โครงการเดอะนิช ไอ
ดี บางแค” และ “เดอะนิช ไอดี เสรีไทย” รายได้รวมเทา่กบั  2,461.7  ล้านบาท ภายใต้แบรนด์ “เดอะคิทท์” จํานวน 4 
โครงการ ได้แก่   “เดอะคิทท์คลองหลวง”“โครงการเดอะคิทท์ ติวานนท์”“โครงการเดอะคิทท์ คลองสอง” และ “โครงการ
เดอะคิทท์ ไลท์บางกะดี” โดยมีรายได้รวมจาก 4 โครงการดงักลา่วจํานวนเทา่กบั 546.2 ล้านบาท  

 

สาํหรับปี 2560 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายโครงการ เทา่กบั 4,535.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้เทา่กบั 804.9 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 21.6 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ที่มีรายได้เทา่กบั 3,730.3 ล้านบาท ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่ม
ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ทัง้แนวราบและแนวสงู 
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สาํหรับรายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียม เทา่กบั 3,081.0 ล้านบาท เพิ่มขึน้เทา่กบั 55.2 ล้านบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 1.8 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน โดยรายได้หลกัมาจากแบรนด์ “เดอะนิช” จํานวน 6 โครงการ 
รายได้รวม 2,446.5 ล้านบาท ได้แก่ เดอะนิชไพรด์ทองหลอ่-เพชรบรีุ ท่ีเร่ิมมีการโอนตัง้แตไ่ตรมาส 3/60โครงการเดอะนิช
ไอดี เสรีไทย, โครงการเดอะนิชโมโนรัชวิภา ,โครงการเดอะนิช ไอดี บางแค, โครงการเดอะนิช โมโนพีคบางนา และเดอะนิช
ไอดีพระราม 2 เฟส 2  

แบรนด์ “เดอะคิทท์” จํานวน 3 โครงการรายได้รวม 634.5 ล้านบาทได้แก่ เดอะคิทท์ติวานนท์, เดอะคิทท์ไลท์ 
บางกะดี, และเดอะคิทท์พลสั สขุมุวิท 113   

นอกจากนีย้งัมีการโอนกรรมสทิธ์ิในกลุม่แนวราบประเภทบ้าน อาคารพาณิชย์และทาวน์โฮม ได้แก่ แบรนด์ 
“เสนาพาร์ควิลล์ และเสนาวิลล์”  จํานวน 5 โครงการ รายได้รวม 617.3 ล้านบาท และกลุม่ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 
จํานวน 5 โครงการ รายได้รวม 152.5 ล้านบาท 

รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 ในปี   2558 -2560 บริษัทฯ มีรายได้คา่เช่าจํานวน 224.7ล้าน บาท238.4 ล้านบาท และ 347.4 ล้านบาท 
ตามลาํดบัจากการให้เช่า อพาร์ทเม้นท์และคลงัสนิค้า ได้แก่ โครงการ “เสนาเฮ้าส์ พหลโยธิน 30” และ “เสนาเฮ้าส์ ลาํลกู
กาคลอง 2” ซึง่เป็นอพาร์ทเม้นท์ให้เช่าจํานวน 159 ยนูิต และ 42 ยนูิต ตามลาํดบั โครงการ “โกดงัสขุมุวิท 50” ซึง่เป็น
คลงัสนิค้าให้เช่าจํานวน 22 หลงัและโครงการเสนาเฟสท์ ซึง่เป็นคอมมนูิตีม้อลล์ 4 ชัน้ตัง้อยูบ่นถ.เจริญนครเปิดให้บริการ
ในปี 2556 เป็นปีแรก  

 สาํหรับรายได้คา่เช่าและบริการในปี 2558  เทา่กบั 224.7 ล้านบาท ประกอบด้วยรายได้คา่เช่าและบริการ 
อพาร์ทเม้นท์ และโกดงั 64.0 ล้านบาท รายได้คอมมนูิตีม้อลล์เสนาเฟสท์ 91.1 ล้านบาท และรายได้สนามกอล์ฟ 69.6 
ล้านบาท  

ในปี 2559 รายได้สนามกอล์ฟ เทา่กบั 78.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 8.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ  12.4 เมื่อเทียบ
จากปี 2558 ที่มีรายได้เทา่กบั 69.6 ล้านบาท  

รายได้คา่เช่าและบริการในปี 2560 เทา่กบั 347.4 ล้านบาท ประกอบด้วยรายได้คา่เช่าและบริการอพาร์ทเม้นท์ 44.1 
ล้านบาท ธุรกิจเช่าโกดงั 31.1 ล้านบาท รายได้คอมมนูิตีม้อลล์เสนาเฟสท์ 91.7 ล้านบาท รายได้สนามกอล์ฟ 78.1 ล้านบาท 
และรายได้รับบริหารโครงการ 102.4 ปรับเพิ่มขึน้ 109.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 45.7 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปี
ก่อน ที่มีรายได้เทา่กบั 238.4 ล้านบาท โดยการเพิ่มขึน้มาจากรายได้รับจ้างบริหารงานพฒันาโครงการเป็นหลกั  

รายได้จากกลุ่มโซลาร์ 

 บริษัทฯ ได้มีการลงทนุในกลุม่ธุรกิจพลงังานทดแทน ดําเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม โซลาร์รูฟท็อป และรับติดตัง้แผง
โซลาร์ มาตัง้แตช่่วงต้นปี 2558 ในปี 2559 บริษัทฯ มีรายได้เทา่กบั 37.3 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 15.3 ล้านบาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 69.2 เมื่อเทียบกบัปีก่อนที่มีรายได้เทา่กบั 22.1 ล้านบาท  

 รายได้จากการผลติ และจําหนา่ยกระแสไฟฟ้ากลุม่โซลาร์ในปี 2560 เทา่กบั 278.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้เทา่กบั 
241.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 646.3 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน โดยเพิ่มขึน้จากการรับงานติดตัง้โซลาร์
เซลล์ให้กบัโฮมโปร จํานวน 6 สาขา ( 6 เมกะวตัต์) 
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รายได้อื่น 

 ในปี 2558 -2560 บริษัทฯ มีรายได้อื่น จํานวน  42.1 ล้านบาท  52.5 ล้านบาท และ 60.2 ล้านบาทตามลาํดบั
รายได้อื่น ได้แก่ รายได้จากการยกเลกิสญัญา กําไรจากการขายทรัพย์สนิ และดอกเบีย้รับเป็นต้น 
 

ต้นทุนขาย 
 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีเกณฑ์ในการรับรู้ต้นทนุขายตามเกณฑ์สทิธิ โดยในปี   2558   2559 และปี 2560 
บริษัทฯ มีรายละเอียดต้นทนุขายแยกตามประเภทโครงการ ดงันี ้

ตารางแสดงต้นทนุขายแยกตามประเภทโครงการ และต้นทนุรวม (งบการเงินรวม) 

ต้นทุนขาย 
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

ต้นทนุขายแนวราบ       

เสนาแกรนด์โฮม 10.9 49.9 -    

เสนากรีนวิลล์ 134.9 63.9 75.1 70.6 73.7  51.5  

เสนาพาร์ควิลล์ - - 85.7 58.7 173.2 61.2 

เสนาวิลล์ - - 35.4 55.3 51.1 82.3 

เสนาอเวนิว 24.3 63.5 25.2 65.2 50.9 58.8 

เสนา ช็อปเฮาส์ - - 72.6 49.1 40.7 61.7 

แพรมาพร คลอง 7 8.5 65.8 11.8 60.7 5.6 43.1 

บ้านพกัรีสอร์ทพทัยา 3.3 22.2 0.5 6.7 - - 

เสนาพาร์ค แกรนด์ 114.4 67.5 121.9 69.4 77.7 66.9 

ขายที่ดิน - - - - 585.8 85.6 
รวมต้นทนุขายแนวราบ 296.3 63.2 428.2 60.8 1,058.8 72.8 

ต้นทนุขายแนวสงู       

เดอะนิช 359.8 53.9 1,364.6 55.4 1,364.8 55.8 

เดอะแคช 0.5 70.1 - -   

เดอะคิทท์ 480.6 60.6 310.6 55.1 337.1 53.1 

ต้นทนุการตกแตง่ที่อยูอ่าศยั       

รวมต้นทนุขายแนวสงู 840.9 57.5 1,675.2 55.4 1,701.9 55.2 

รวมต้นทุนขายที่อยู่อาศัย 1,137.2 58.9 2,103.4 56.4 2,760.6 60.9 

ต้นทนุจากการให้เช่าและบริการ 78.1 50.4 76.2 47.6 120.5 44.8 

ต้นทนุสนามกอล์ฟ 50.8 73.0 54.0 69.0 55.6 71.2 
ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 128.9 57.4 130.2 54.6 176.1 50.7 

ต้นทุนจากการขายและติดตัง้โซลาร์ 16.2 73.3 29.1 78.0 188.1 67.6 
รวมต้นทุนจากการขายและบริการ 1,282.3 58.9 2,262.7 56.5 3,124.9 60.5 
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 ต้นทนุขายรวม ประกอบด้วย ต้นทนุขายที่อยูอ่าศยั ต้นทนุโครงการอพาร์ทเม้นท์ให้เช่า ต้นทนุขาย Community 
Mall ต้นทนุขายธุรกิจสนามกอล์ฟ และต้นทนุขายในการผลติและจําหนา่ยกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ ซึง่ในปี    
2558-2560 บริษัทฯ มีต้นทนุขายรวมเทา่กบั1,282.3 ล้านบาท 2,262.7 ล้านบาท และ 3,124.9 ล้านบาท  คิดเป็น
อตัราสว่นร้อยละ 58.9ร้อยละ 56.5 และร้อยละ 60.5 ของรายได้รวมจากการขายและบริการ  ตามลาํดบั 

อตัราต้นทนุขายเฉลีย่สาํหรับปี 2560 เทา่กบัร้อยละ 60.5  ปรับเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนที่
เทา่กบัร้อยละ 56.5  มีผลทําให้กําไรขัน้ต้นของปี 2560 ลดลงมาอยูท่ี่ร้อยละ 39.5 จากปีก่อนที่มีกําไรขัน้ต้นเทา่กบัร้อยละ 
43.5 ทัง้นีเ้นื่องจากต้นทนุขายในปี 2558-2559 จะไมม่ีต้นทนุขายที่ดิน ดงันัน้ หากจะวิเคราะห์เปรียบเทียบประสทิธิภาพ
ในการบริหารต้นทนุขายของบริษัทฯจะต้องแยกพิจารณาต้นทนุขายที่อยูอ่าศยัในแตล่ะปีที่ไมร่วมต้นทนุขายที่ดิน ได้ดงันี ้ 
 

ต้นทุนขายที่อยู่อาศัย 
ต้นทนุขายที่อยูอ่าศยัประกอบด้วย ต้นทนุคา่ที่ดิน คา่พฒันาที่ดิน คา่ก่อสร้าง และคา่ระบบสาธารณปูโภคซึง่ในปี 

2558-2560  บริษัทฯ มีต้นทนุขายที่อยูอ่าศยัจํานวน  1,137.2 ล้านบาท  2,103.4 ล้านบาท และ 2,760.6 ล้านบาท คิด
เป็นอตัราสว่นร้อยละ58.9 ร้อยละ 56.4 และร้อยละ 60.9 ของรายได้จากการขายที่อยูอ่าศยั ตามลาํดบั โดยต้นทนุขายที่
อยูอ่าศยัในปี 2560 มีต้นทนุขายที่ดินเปลา่ซึง่มีอตัราสว่นร้อยละ 85.6 จึงมีผลทําให้อตัราสว่นต้นทนุขายที่อยูอ่าศยั
แนวราบเพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้ามาอยูท่ี่ร้อยละ 60.9  สาํหรับต้นทนุขายที่อยูอ่าศยัในปี 2560 ไมร่วมต้นทนุการขายที่ดินจะ
เทา่กบัอตัราสว่นร้อยละ 56.5 ซึง่จะเห็นวา่บริษัทฯ สามารถบริหารต้นทนุขายที่อยูอ่าศยัให้อยูใ่นระดบัอตัราใกล้เคียงกนัมา
โดยตลอด 

 ต้นทุนเช่า และบริการ  

ต้นทนุเพื่อเช่าและบริการปี 2558-2560 มีจํานวน 128.9 ล้านบาท 130.2 ล้านบาท และ 176.1 ล้านบาทคิดเป็น
อตัราสว่นร้อยละ 57.4 ร้อยละ 54.6 และร้อยละ 50.7 ตามลาํดบั สดัสว่นต้นทนุขายลดลงมาอยา่งตอ่เนื่องจากการบริหาร
ต้นทนุท่ีมีประสทิธิภาพ 

ต้นทุนขายกลุ่มโซลาร์ 
ต้นทนุขายจากกลุม่ธุรกิจโซลาร์ปี 2558 - 2560  มีต้นทนุขายเทา่กบั 16.2 ล้านบาท 29.1ล้านบาท  และ 188.1 

ล้านบาท คิดเป็นอตัราสว่นร้อยละ 73.3 ร้อยละ 78.0 และร้อยละ67.6 ตามลาํดบั 
ต้นทนุขายในปี 2560 เพิ่มขึน้จากปีก่อน 159 ล้านบาท ในขณะท่ีอตัราสว่นต้นทนุขายลดลง เนื่องจากในปี 2560  

บริษัทฯ มีการติดตัง้โซลาร์ให้กบักลุม่โฮมโปร 6 สาขา 
 

กาํไรขัน้ต้น 

กาํไรขัน้ต้น 
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

กาํไรขัน้ต้นแนวราบ       

เสนาแกรนด์โฮม 11.0 50.0 - - - - 

เสนากรีนวิลล์ 76.3 36.1 31.3 29.4 34.3 31.8 

เสนาพาร์ควิลล์ - - 60.4 41.3 109.8 38.8 

เสนาวิลล์ - - 28.5 44.7 46.1 47.4 

เสนาอเวนิว 14.0 36.6 13.5 34.8 35.6 41.2 
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กาํไรขัน้ต้น 
ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

เสนาซ็อปเฮาส์ - - 75.2 50.9 25.3 38.3 

แพรมาพร คลอง 7 4.4 34.2 7.6 39.3 7.4 56.9 

บ้านพกัรีสอร์ทพทัยา 11.5 77.8 6.2 93.3   

เสนาพาร์คแกรนด์ 55.3 32.5 53.7 30.6 38.4 33.1 

ขายที่ดิน     98.5 14.4 

รวมกําไรขัน้ต้นแนวราบ 172.5 36.8 276.4 39.2  395.4 27.2 

กาํไรขัน้ต้นแนวสูง       

เดอะนิช 308.1 46.1 1,097.1 44.6 1,081.7 44.2 

เดอะแคช 0.2 29.9 - -   

เดอะคิทท์ 312.5 39.4 253.4 44.9 297.5 46.9 

กําไรจากการตกแตง่ที่อยูอ่าศยั - - - -   

รวมกําไรขัน้ต้นแนวสงู 620.8 42.5 1,350.5 44.6 1,379.2 44.8 

รวมกาํไรขัน้ต้นจากการขายที่อยู่อาศัย 793.3 41.1 1,626.9 43.6 1,774.6 39.1 

กําไรขัน้ต้นจากการให้เช่าและบริการ 77.0 49.6 84.0 52.4 148.7 55.2 

กําไรขัน้ต้นสนามกอล์ฟ 18.8 27.0 24.2 31.0 22.5 28.8 
รวมกาํไรขัน้ต้นค่าเช่าและบริการ 95.8 42.6 108.2 45.4 171.2 49.3 

กาํไรขัน้ต้นจากการขายและติดตัง้โซลาร์ 5.9 26.8 8.2 22.0 90.3 32.4 
รวมกาํไรขัน้ต้นจากการขายและบริการ 895.0 41.1 1,743.3 43.5 2,036.1 39.5 

 
ในปี  2558- 2560 บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นจํานวน   895.0 ล้านบาท 1,743.3 ล้านบาท และ 2,036.1 ล้านบาท

ตามลาํดบั คิดเป็นอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ41.1ร้อยละ 43.5 และร้อยละ 39.5 ของรายได้จากการขายและบริการ 
ตามลาํดบั สาํหรับในสว่นของกําไรขัน้ต้นของโครงการท่ีอยูอ่าศยันัน้มีจํานวนเทา่กบั 793.3 ล้านบาท  1,626.9 ล้านบาท
และ 1,774.6 ล้านบาท คิดเป็นอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 41.1 ร้อยละ 43.6 และร้อยละ 39.1 ตามลาํดบั การเพิ่มขึน้ของ
อตัรากําไรขัน้ต้นระหวา่งปี 2558– 2559 นัน้เนื่องจากบริษัทฯ มีการบริหารต้นทนุอยา่งมีประสทิธิภาพด้วยการประหยดั
จากขนาด (Economies of Scale) จากการวางแผนจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างและวสัดตุกแตง่โครงการท่ีอยูอ่าศยัของหลาย
โครงการร่วมกนั รวมถึงมีการเปลีย่นแนวทางการวา่จ้างผู้ รับเหมาในรูปแบบประมลูงานเป็นการวา่จ้างตามงบประมาณที่
บริษัทฯ กําหนด ในขณะท่ีอตัรากําไรขัน้ต้นปี 2560 ลดลงจากปีก่อน  มีผลมาจากต้นทนุขายที่อยูอ่าศยัเพิ่มขึน้ดงัที่อธิบาย
ไว้ยอ่หน้าต้นทนุขายที่อยูอ่าศยั ซึง่หากแยกพิจารณาเฉพาะอตัรากําไรขัน้ต้นจากการขายที่อยูอ่าศยั ในปี 2560 จะเทา่กบั
ร้อยละ 43.6 ของรายได้จากการขายที่อยูอ่าศยั ซึง่บริษัทฯ ยงัคงมีอตัรากําไรขัน้ต้นท่ีใกล้เคียงกนัทกุปี 

ธุรกิจสนามกอล์ฟในปี 2558-2560  บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นเทา่กบั 18.8 ล้านบาท 24.2 ล้านบาท และ 22.5 ล้าน
บาท คิดเป็นอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 27.0 ร้อยละ 31.0 และร้อยละ 28.8 ตามลาํดบั ซึง่เป็นอตัรากําไรขัน้ต้นท่ีใกล้เคียงกนั
ทกุปี  
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ธุรกิจกลุม่โซลาร์ ในปี 2558-2560 บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นเทา่กบั 5.9 ล้านบาท 8.2 ล้านบาท และ 90.3 ล้านบาท 
คิดเป็นอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 26.8 ร้อยละ 22.0 และร้อยละ 32.4 กําไรขัน้ต้นปี 2560 เพิ่มขึน้จากปีก่อนเทา่กบั 82.1 
ล้านบาท ในขณะท่ีอตัรากําไรขัน้ต้นก็เพิ่มขึน้จากเดิมอยูท่ี่ร้อยละ 22 มาอยูท่ี่อตัรากําไรขัน้ต้น 32.4 จากการติดตัง้โซลาร์
รูฟท็อปให้กบักลุม่โฮมโปรฯ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

 บริษัทฯ มีเกณฑ์ในการรับรู้คา่ใช้จ่ายตามเกณฑ์คงค้าง โดยในปี 2558-2560 บริษัทฯ มีคา่ใช้จ่ายในการขาย 
และบริหารในงบการเงินรวม โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร        

คา่ใช้จ่ายในการขาย  269.9 51.7 471.1 57.8 595.4 59.7 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร  289.6   46.3 327.4 40.2 383.3 38.4 

คา่ตอบแทนผู้บริหาร  14.0    2.0 15.9 2.0 18.3 1.9 
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 573.5 100.0 814.4 100.0 997.0 100.0 

อตัราสว่นคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารตอ่
รายได้รวม (ร้อยละ)  

25.8  20.1  19.1  

 

ในปี  2558- 2560  คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารเทา่กบั 573.5 ล้านบาท 814.4ล้านบาท และ 997.0 ล้านบาท 
คิดเป็นอตัราสว่นร้อยละ 25.8 20.1 และ 19.1 ของรายได้รวมตามลาํดบั  

สาํหรับงวดปี 2559-2560เพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้าเทา่กบั 240.9 ล้านบาท และ 182.6 ล้านบาท  หรือคิดเป็นอตัรา
การเพิ่มขึน้ร้อยละ 42.0และ 22.4 ตามลาํดบั ซึง่สว่นใหญ่เป็นการเพิ่มขึน้ของคา่ใช้จ่ายการเงินเดือน โบนสั และการ
บริหารงาน ที่บริษัทได้มีวา่จ้างบคุคลากรที่เพิ่มขึน้เพื่อรองรับการขยายตวัของธุรกิจสาํหรับการเปิดโครงการใหมร่วมถึงการ
ร่วมลงทนุกบับริษัท ฮนัคิว เรียลตี ้(ญ่ีปุ่ น) ตัง้แตป่ลายปี 2559  ทัง้ในสว่นทีมวิศวกรโครงการ ทีมงานฝ่ายขายโครงการ 
ทีมงานตรวจสอบคณุภาพ(QC) และธุรกิจใหม ่และมีคา่ใช้จ่ายในการจดัรายการสง่เสริมการขาย การประชาสมัพนัธ์
โครงการเพื่อกระตุ้นยอดขายโดยรวมของบริษัทฯ ในขณะเดียวกนัอตัราสว่นคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารตอ่รายได้รวม
มีสดัสว่นท่ีลดลงจากปีก่อนหน้า  เนื่องจากมีสดัสว่นรายได้ที่สงูขึน้มาอยา่งตอ่เนื่อง 

กาํไรสุทธิ 

บริษัทฯ มีกําไรสทุธิในปี 2558-2560ทา่กบั 253.9 ล้านบาท 762.5 ล้านบาท และ 742.5 ล้านบาท ตามลาํดบั คิด
เป็นอตัรากําไรสทุธิเทา่กบัร้อยละ 11.4 ร้อยละ 18.8 และร้อยละ  14.2 ตามลาํดบั กําไรสทุธิในปี 2559เพิ่มขึน้เทา่กบั 
508.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 200.3 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากการรับรู้รายได้จากการขายคอนโดมิเนียมและ
บ้านจดัสรรท่ีก่อสร้างมาจากปีก่อนหน้าและทยอยมารับรู้รายได้ในปี 2559 และการรับรู้รายได้ของธุรกิจจากการผลติและ
จําหนายกระแสไฟฟ้า ประกอบกบัการบริหารต้นทนุขาย และควบคมุคา่ใช้จ่ายขายและบริหารที่มีประสทิธิภาพ 
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สาํหรับกําไรสทุธิในปี 2560ลดลงเทา่กบั 20.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.6  เป็นผลมาจากคา่ใช้จ่ายในการ
ประชาสมัพนัธ์ และบริหารที่เพิ่มขึน้ดงัที่กลา่วข้างต้น 

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น 

  บริษัทฯ มีอตัราผลตอบแทนสว่นของผู้ ถือหุ้นในปี 2558- 2560เทา่กบัร้อยละ 8.1 ร้อยละ20.1 และร้อยละ17.5
ตามลาํดบั โดยบริษัทฯ มีมลูคา่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ปี 2558-2560 เทา่กบั 3,541.4 ล้านบาท 4,048.3 ล้านบาท และ 
4,778.1ล้านบาท ตามลาํดบั บริษัทฯ ได้จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในปี 2558-2559 ตามมติที่ประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัเมื่อ
วนัท่ี 28 เมษายน 2559 และมติที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นเมื่อวนัท่ี 27 เมษายน 2560 เทา่กบั 101.7 ล้านบาทและประมาณ 
305.0 ล้านบาท ตามลาํดบั   

 และในปี 2560 บริษัทฯ ประกาศจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลให้แก่ผู้ ถือหุ้นรวมจํานวน 66.3 ล้านบาท ตามมติที่
ประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 5/2560 เมื่อวนัท่ี 11 สงิหาคม 2560 และบริษัทฯ ได้จ่ายเงินปันผลจํานวนดงักลา่วแล้ว
เมื่อวนัท่ี  8 กนัยายน 2560 คิดเป็นอตัราการจ่ายเงินปันผลไมต่ํ่ากวา่ร้อยละ 40 ของกําไรสทุธิตามงบการเงินเฉพาะ 

 ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯ ยงัคงมีกําไรสะสมสว่นท่ียงัไมไ่ด้จดัสรรตามงบการเงินรวมเทา่กบั 
2,750.3 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการเทา่กบั 2,283.2 ล้านบาท) 
ฐานะทางการเงนิ 

 ณ สิน้ปี  2558 -2560  บริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวมจํานวน  8,136.0 ล้านบาท  7,633.4 ล้านบาท และ10 ,732.5   
ล้านบาท ตามลาํดบั โดยมีรายละเอียดสนิทรัพย์ที่มีนยัสาํคญัดงันี ้

สินค้าคงเหลือ 
 ณ สิน้ปี 2558 -2560 บริษัทฯ มีสนิค้าคงเหลอืจํานวน  3,971.5 ล้านบาท 3,292.9 ล้านบาท และ 4,009.1 
ล้านบาท ตามลาํดบั ซึง่สนิค้าคงเหลอืในงบการเงินรวมหลกัๆ ประกอบด้วย ที่ดินท่ีใช้ดําเนินโครงการ คา่พฒันาที่ดิน ที่ดิน
และอาคารสโมสร คา่สาธารณปูโภค ต้นทนุคา่ก่อสร้าง คา่บริหารงาน ต้นทนุการกู้ยืม คา่ใช้จ่ายในการติดตอ่ราชการ และ
คา่ใช้จ่ายอื่นๆ โดยแสดงยอดสทุธิหลงัหกัสนิค้าคงเหลอืสว่นท่ีโอนเป็นต้นทนุขายและคา่เผ่ือการด้อยคา่   ณ สิน้ปี 2560  
สนิค้าคงเหลอืมีมลูคา่เพิ่มอยา่งมีนยัสาํคญั คือ มีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาโครงการ เช่น  นิชโมโนสขุมุวิท 50 นิช 
ไอดี บางแค เทิดไท นิช ไอดี แอท ปากเกร็ดสเตชัน่ นิช โมโน ติวานนท์ เดอะคิทท์ พลสั พหลโยธิ-คคูต รายละเอียดสนิค้า
คงเหลอืแยกตามโครงการมีดงันี ้

 ลาํดบั ชื่อโครงการ / ที่ตัง้ 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 60 

1 เสนาแกรนด์โฮม โซน 2  3.9 3.9 3.9 

2 วิลลา่รามอินทรา Exclusive โซน A,C,D 41.4 37.6 28.7 

3 เสนาทาวน์ รามอินทรา เฟส2 17.5 17.8 15.4 

4 เสนาวิลล์ รามอินทรา 27.7 13.9 - 

5 เอสวิลล์ รังสติ-ลาํลกูกา 66.4 30.2 - 

6 เสนาวิลล์บรมราชชนนี-สาย 5 129.0 220.8 231.2 

7 เดอะนิช ตากสนิ 1.0 1.0 1.0 

8 เดอะนิช โมโน บางนา(เฟส 1,2,3) 88.5 59.5 49.2 
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 ลาํดบั ชื่อโครงการ / ที่ตัง้ 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 60 

9 เดอะนิช โมโน รัชวิภา 1,112.8 397.6 268.6 

10 เดอะนิช ไอดี บางแค 314.2 212 187.9 

11 เดอะนิช ไอดี บางแค– เทอดไท - - 158.5 

12 เดอะนิช ไอดี พระราม 2 212.8 128.8 188.8 

13 เดอะนิช ไอดี เสรีไทย 93.9 157.7 24.3 

14 เดอะนิช สขุมุวิท 113 75.6 142.0 289.0 

15 เดอะนิช ไพรด์ ทองหลอ่-เพชรบรีุ 432.5 523.1 549.5 

16 เดอะนิช โมโน สขุมุวิท 50 - 192.9 458.4 

17 เดอะนิช ไอดี แอท ปากเกร็ดสเตชัน่ - - 106.8 

18 เดอะนิช โมโน ติวานนท์ - - 269.5 

19 เดอะคิทท์ แจ้งวฒันะ 1.9 1.9 1.9 

20 เดอะคิทท์ ลาํลกูกาคลอง 2(เฟส 1,2,3) 61.5 17.4 8.9 

21 เดอะคิทท์ คลองหลวง จ.ปทมุธาน ี 72.5 38.6 3.4 

22 เดอะคิทท์ พลสั นวมินทร์  19.0 23.1 9.2 

23 เดอะคิทท์ ไลท์ บางกะดี ติวานนท์ 217.1 258.9 168.5 

24 เดอะคิทท์ สวนกหุลาบ จ.นนทบรีุ (แปลงหลงั) 199.8 92 68.3 

25 เดอะคิทท์ พลสั พหลโยธิน - คคูต - - 146 

26 เดอะแคช ลาํลกูกาคลอง 2 1.5 1.4 1.5 

27 แพรมาพร ลาํลกูกา คลอง 7 28.2 17.2 17.7 

28 เสนาพาร์คแกรนด์ รามอินทรา เฟส 1 474.7 383.3 326.3 

29 เสนาปาร์ควิลล์ วงแหวน รามอินทรา กม.9 270.0 301.2 286.5 

30 เสนา อีโค ทาวน์ รามอินทรา – วงแหวน - - 83.4 

31 บ้านพกัรีสอร์ทพทัยา 0.7 0.7 5.2 

32 อื่นๆ สนิค้าประเภทอาหาร เคร่ืองดื่มขายภายในสนามกอล์ฟ 7.4 18.4 51.6 

 รวมสินค้าคงเหลือ 3,971.5 3,292.9 4,009.1 
 

   ที่ดินรอการพัฒนา  
 ณ สิน้ปี 2558 2559 และ 2560 บริษัทฯ มีที่ดินรอการพฒันาจํานวน 1,491.2 ล้านบาท 1,433.1 ล้านบาท และ 
2,363.1 ล้านบาท ตามลาํดบั โดยในปี 2560 บริษัทฯ ได้ลงทนุซือ้ที่ดินเปลา่ ท่ีมีศกัยภาพในการพฒันาโครงการในอนาคต
เพื่อทําโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยั เช่น ที่ดินสขุมุวิท 63 ซอยเอกมยั แขวงคลองตนัเหนือ ทําเลเขตวฒันา  
ใกล้รถไฟฟ้า BTS สายสเีขียว ท่ีดินบางแค-เทิดไท   ที่ดินลาํลกูกาคคูต  และ ท่ีดินศรีราชา  และในปี 2559  ท่ีดินรอพฒันา
ลดลง 58.1 ล้านบาท  เนื่องมาจากในระหวา่งปีมีการนําที่ดินรอพฒันาไปพฒันาเป็นคอนโดมิเนียม ประมาณ 330.4 ล้าน
บาทคือที่ดินสขุมุวิท 50  ที่ดินสขุมุวิท 113 เฟส1 และ ท่ีดินบางกะดี เฟส2  ซึง่ในระหวา่งปีก็มีการซือ้ที่ดินเพิ่มอีกประมาณ 
272.4 ล้านบาท คือที่ดินติวานนท์ และ กม. 9  
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 ณ สิน้ปี 2560 ที่ดินรอพฒันาเพิ่ม 930 ล้านบาท เนื่องมาจากในระหวา่งปีมีการซือ้ที่ดินเพิ่ม 1,748.3 ล้านบาท 
คือที่ดินสขุมุวิท 63 ที่ดินลาํลกูกาคลอง 2 ที่ดินบางแค และที่ดินศรีราชา และในระหวา่งปีมีมีการนําที่ดินรอพฒันาไป
พฒันา ประมาณ 818.3 ล้านบาท คือที่ดินติวานนท์ แปลงหน้า ท่ีดินบางแคเฟส2 ที่ดินลาํลกูกาคคู ต ท่ีดินสขุมุวิท 113 
(สว่นท่ีเหลอื) ที่ดินบางแค-เทิดไท ที่ดิน กม. 9 รามอินทรา  และที่ดินติวานนท์ (กระทรวงสาธารณะสขุ) 
ลาํดับ ชื่อโครงการ/ที่ตัง้ 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 60 

1 ที่ดินโครงการวิลลา่ รามอินทรา (ฝ่ังซ้าย+Exclusive) 14.2 14.3 14.3 

2 ที่ดินโครงการเสนาแกรนด์โฮม โซน 4 8.9 8.9 8.9 

3 ที่ดินโครงการเสนากรีนวิลล์ รามอินทรา 0.7 0.7 0.7 

4 ที่ดินโครงการเกษรา รามอินทรา (โซน 6) 0.2 0.2 0.2 

5 ที่ดินเปลา่ กม. 9 ถ.รามอินทรา กทม. 33.2 33.2 33.2 

6 ที่ดินโครงการเสนาพาร์คแกรนด์ เฟส 2  280.9 299.7 285 

7 ที่ดินบางนา  41.4 41.6 41.6 

8 ที่ดินบางนา-ตราด (กม.4) - - - 

9 ที่ดิน อ.บางกะดี จ.ปทมุธาน ี 49.3 17.7 18.2 

10 ที่ดินเปลา่สนามกอล์ฟพทัยา 97.1 97 97 

12 ที่ดินนวมินทร์ 163 - - - 

13 ที่ดินพระราม 2 66.0 65.9 67.3 

14 ที่ดินสวนกหุลาบ ติวานนท์(แปลงด้านหน้า) 89.0 89.7 - 

15 ที่ดินบางแค 63.4 63.6 - 

16 ที่ดินเสรีไทย 77.5 71.3 71.3 

17 ที่ดินเพชรบรีุ - - - 

18 ที่ดิน กม.9 รามอินทรา (ซือ้เพิ่ม) 267.7 255.6 197.8 

19 ที่ดินสขุมุวิท 113 132.2 64.2 - 

20 ที่ดินศาลายา 39.3 - - 

21 ที่ดินสขุมุวิท 50 184.9 - - 

22 ที่ดินทุง่มหาเมฆ 45.3 45.3 45.3 

23 ที่ดินเสนาวิวลา่ลาํลกูกาคลอง 2 - 0.9 1.1 

24 ที่ดินเสนาติวานนท์ A1(กระทรวงสาธารณะสขุ) - 262.8 - 

25 ที่ดินศรีราชา - 0.5 329.8 

26 ที่ดินบางแค (คําหยาด)   141.1 

27 ที่ดินลาํลกูกาคลอง 2 เฟส 5   72.8 

28 ที่ดินสขุมุวิท 63    937.5 
รวมที่ดินรอพัฒนา 1,491.2 1,433.1 2,363.1 
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ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 ณ สิน้ปี 2558  2559 และ 2560 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ฯ จํานวน  850.9  ล้านบาท 875.5 ล้าน
บาทและ 935.8 ล้านบาท ตามลาํดบั ในปี 2559 และ 2560  ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้จํานวน 24.6 
ล้านบาท และ 60.3 ล้านบาท ตามลาํดบั มีสาเหตหุลกัมาจากการบนัทกึงานระหวา่งก่อสร้างของ “อาคารสาํนกังาน”  เป็น
สนิทรัพย์ถาวรของบริษัทซึง่อาคารดงักลา่วยงัไมแ่ล้วเสร็จในปี 2560 จึงบนัทกึด้วยราคาทนุท่ียงัไมไ่ด้หกัคา่เสือ่มราคา 

 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

 ณ สิน้ปี 2558 2559 และ  2560 บริษัทฯ มีอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจํานวน  778.3 ล้านบาท 775.2  ล้าน
บาท และ 756.7 ล้านบาท ตามลาํดบั บริษัทแสดงมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์ตามราคาทนุหกัด้วยคา่เสือ่มราคาสะสมด้วยวิธี
เส้นตรงตามอายกุารใช้งานโดยประมาณการของสนิทรัพย์  จึงเป็นสาเหตใุห้มลูคา่อสงัหาริมทรัพย์ลดลงจากมลูคา่ตาม
บญัชีของปีก่อน 

หนีส้ิน  

  ณ สิน้ปี  2558 -2560 บริษัทฯ มีหนีส้นิรวมจํานวน 4,594.6ล้านบาท 3,585.2ล้านบาท และ 5,954.3  ล้านบาท 
ตามลาํดบั แบง่เป็นหนีส้นิหมนุเวียนจํานวน 2,513.8 ล้านบาท และ 2,720.9 ล้านบาท และ3,485.2 ตามลาํดบั หนีส้ิน้ไม่
หมนุเวียนจํานวน 2,080.7 ล้านบาท และ 864.3 ล้านบาท 2,469.1 ตามลาํดบั โดยจํานวนหนีส้นิท่ีเพิ่มขึน้ ณ สิน้ปี 2560 
มีสาเหตหุลกัมาจากการ การเพิ่มขึน้ของหุ้นกู้ จํานวน 2,400 ล้านบาท และเจ้าหนีก้ารค้าที่เพิ่มขึน้ เนื่องจากมีโครงการขึน้
ใหมห่ลายโครงการ 

รายละเอียดหนีส้นิมีรายการท่ีมีนยัสาํคญัดงันี ้
เงินกู้ยืมระยะสัน้ ( ตัว๋สญัญาใช้เงินระยะสัน้แก่สถาบนัการเงินตัว๋แลกเงิน ) 

ณ สิน้ปี 2558  บริษัทมีตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 7 ฉบบั เป็นตัว๋สญัญาใช้เงินโดยสถาบนัการเงินสีแ่หง่จํานวนเงิน 
574.82 ล้านบาท ครบกําหนดเดือน มกราคม 2559  ถึงเดือนธนัวาคม 2559 อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 10 ตอ่ปี ตามเง่ือนไข
ในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน และ MLR– 1.25 MLR – 1.50  ,MLR – 2 ตอ่ปี 

ณ สิน้ปี 2558 บริษัทออกตัว๋แลกเงินจํานวน 6 ฉบบั จํานวนเงิน 770  ล้านบาท โดยจะครบกําหนดตัง้แตเ่ดือน
มกราคม 2559 ถึงเดือนมิถนุายน 2559 อตัราคิดลดร้อยละ 2.83 – 2.92 ตอ่ปีเพื่อการรองรับขยายธุรกิจ และเป็นแหลง่
เงินทนุเพื่อดําเนินกิจการของบริษัท 

เมื่อวนัท่ี 14 กนัยายน 2558 บริษัทยอ่ยออกตัว๋สญัญาใช้เงินให้แก่ธนาคารพาณิชย์แหง่หนึง่จํานวน 1 ฉบบั จํานวน
เงิน 100 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้ MLR-1.25 ตอ่ปี ซึง่ครบกําหนดชําระคืนในวนัท่ี 14 มีนาคม 2559 ปัจจบุนับริษัทไถ่ถอน
คืนบางสว่น เป็นเงิน 59.09 ล้านบาท 

เมื่อวนัท่ี 14 สงิหาคม 2558 บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ออกหุ้นกู้ ระยะสัน้ มลูคา่ที่ตราไว้ 1,000 บาทตอ่หนว่ย จํานวน 
46,400 หนว่ย เป็นเงิน 46.4 ล้านบาท ครบกําหนดไถ่ถอนวนัท่ี 12 กมุภาพนัธ์  2559  อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 2.80 ตอ่ปี คิด
เป็น 0.7 ล้านบาท และได้รับเงินจํานวน 46.8 ล้านบาท  

ณ สิน้ปี 2559 บริษัทออกตัว๋แลกเงินจํานวน 3 ฉบบั จํานวนเงิน 350  ล้านบาท โดยจะครบกําหนดตัง้แตเ่ดือนมีนาคม 
2560 อตัราคิดลดร้อยละ 2.22-2.30  ตอ่ปีเพื่อการรองรับขยายธุรกิจ และเป็นแหลง่เงินทนุเพื่อดําเนินกิจการของบริษัท 
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ณ สิน้ปี 2559 บริษัทมีตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 3 ฉบบั เป็นตัว๋สญัญาใช้เงินโดยสถาบนัการเงินสองแหง่จํานวนเงิน 
359.98 ล้านบาท ครบกําหนดเดือน มกราคม 2560  ถึงเดือนมิถนุายน 2560 อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 2.95 ตอ่ปี และ MLR– 
1.25 MLR – 1.50, MLR – 2 ตอ่ปี 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทออกตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 3 ฉบบั เป็นตัว๋สญัญาใช้เงินโดยสถาบนัการเงินสองแหง่
จํานวนเงิน 662.68 ล้านบาท ครบกําหนดเดือนพฤษภาคม 2561  ถึงเดือนมิถนุายน 2561 อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 4.50 – 4.75 
ตอ่ปี ถึง MLR – 1.75, MLR – 1.85 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทยอ่ยออกตัว๋สญัญาใช้เงิน จํานวน 1 ฉบบั เป็นตัว๋สญัญาใช้เงินโดยสถาบนัการเงิน
แหง่หนึง่ จํานวนเงิน 182.00 ล้านบาท ครบกําหนดวนัท่ี 13 มิถนุายน 2561 อตัราดอกเบีย้ MLR-1.50 

บริษัทออกตัว๋แลกเงินจํานวน 5 ฉบบั จํานวนเงิน 390 ล้านบาท โดยจะครบกําหนดตัง้แตเ่ดือนพฤษภาคม 2561 ถึง 
กรกฎาคม 2561 อตัราคิดลดร้อยละ 2.40 ตอ่ปี เป็นเงิน 4.65 ล้านบาท เพื่อการรองรับขยายธุรกิจ และเป็นแหลง่เงินทนุ
เพื่อดําเนินกิจการของบริษัท 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
 สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ณ สิน้ปี  2558 - 2560  เทา่กบั 3,5 23.0 ล้านบาท 4,032.5 ล้าน
บาท และ 4,724.9 ล้านบาท ตามลาํดบั โดยมีสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ตามลาํดบั  สว่นของผู้ ถือหุ้นปี 2560 เพิ่มขึน้ 692.3 
ล้านบาท เมื่อเทียบกบัปี 2559 สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากกําไรสะสมที่เพิ่มขึน้เทา่กบั 595.20 ล้านบาท และทนุท่ีออกและ
ชําระแล้วเพิ่มขึน้ 72.3 ล้านบาท สว่นใหญ่เนื่องจากบริษัทฯมีการจ่ายหุ้นปันผล 

 โครงสร้างเงนิทุน 
 ณ สิน้ปี  2558 – 2560 บริษัทฯ มีอตัราหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น  1.3 เทา่ 0.9 เทา่ และ 1.3 เทา่ตามลาํดบั ณ 
สิน้ปี 2559  อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นลดลง มีสาเหตหุลกัจากการชําระคืนเงินกู้ยืมของบริษัทและการเพิ่มขึน้
ของผลกําไรสะสมของบริษัท 

 ณ สิน้ปี 2560 อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ เนื่องจากมีการออกหุ้นกู้ จํานวน 2,400 ล้านบาท  

สภาพคล่อง 

  31 ธ.ค.2558 31 ธ.ค.2559 31 ธ.ค.2560 

สนิทรัพย์หมนุเวียน ล้านบาท 4,392.7              5,312.1              7,970.1  

หนีส้นิหมนุเวียน ล้านบาท               2,513.8              2,720.9      3,485.2  

สภาพคลอ่งหมนุเวียน 

(สนิทรัพย์หมนุเวียน - หนีส้นิหมนุเวียน) 
ล้านบาท                1,878.9              2,591.2              4,484.9  

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่                      1.8                    2.0                    2.3  

สนิทรัพย์หมนุเวียน/หนีส้นิหมนุเวียน) 
 

      

  ณ สิน้ปี 2558-2560 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์หมนุเวียนในงบการเงินรวมเทา่กบั 4,392.7 ล้านบาท 5,312.1 ล้าน
บาท และ 7,970.1 ล้านบาท ตามลาํดบั บริษัทฯ มีมลูคา่สนิทรัพย์เพิ่มขึน้เนื่องจากการขยายธุรกิจอยา่งตอ่เนื่อง สาํหรับ
หนีส้นิในงบการเงินรวม ณ สิน้ปี 2558-2560 เทา่กบั 2,513.8 ล้านบาท 2,720.9 ล้านบาท และ 3,485.2 ล้านบาท 
ตามลาํดบั ซึง่หนีส้นิหมนุเวียนเพิ่มขึน้เนื่องจากสถาบนัการเงินตา่งให้การสนบัสนนุวงเงินสนิเช่ือแก่บริษัทฯเพื่อใช้ในการ 
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ขยายธุรกิจ ในด้านการวิเคราะห์สภาพคลอ่งทางการเงิน  ณ สิน้ปี 2558-2560 บริษัทฯ มีอตัราสว่นสภาพคลอ่งเทา่กบั 1.8 
เทา่ 2.0 เทา่ และ 2.3 เทา่ตามลาํดบั ซึง่ถือวา่อยูใ่นเกณฑ์ที่ดี และมีสภาพคลอ่งคงเหลอืที่จะนําไปใช้ลงทนุขยายโครงการ
ใหม ่ และชําระหนีไ้ด้ดี โดยบริษัทฯยงัคงรักษาวินยัทางการเงิน เพื่อไมใ่ห้บริษัทฯ มีความเสีย่งทางการเงินมากเกินไป 
ในขณะท่ียงัคงอตัราการเติบโตของรายได้ตามแผนงานท่ีกําหนดไว้ 

  สาํหรับระยะเวลาขายสนิค้าเฉลีย่ในปี 2558 - 2560 บริษัทฯ มีระยะเวลาขายสนิค้าเฉลีย่ 1,037 วนั 746 วนั และ 
725  วนั  ตามลาํดบั ในปี 2558-2560 ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลีย่ลดลงจาก 1,037 วนั เนื่องจากในช่วงปี 2559-2560 มี
การโอนกรรมสทิธ์ิท่ีอยูอ่าศยัให้แก่ลกูค้าจํานวนมาก  และมีการพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ิมขึน้หลายโครงการ   
 

5. ภาระหนีส้ิน 

5.1) ตั๋วใช้เงนิระยะสัน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบด้วย: 
 บาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 2560 2559 

ตัว๋สญัญาใช้เงิน * 844,680,000 359,979,750 662,680,000 359,979,750 

ตัว๋แลกเงิน ** 390,000,000 350,000,000 390,000,000 350,000,000 

หุ้นกู้  - - - - 
หกั ดอกเบีย้คิดลด (4,654,440) (2,403,422) (4,654,440) (2,403,422) 

รวม 1,230,025,560 707,576,328 1,048,025,560 707,576,328 

 

* ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทออกตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 3 ฉบบั เป็นตัว๋สญัญาใช้เงินโดยสถาบนัการเงินสอง
แหง่จํานวนเงิน 662.68 ล้านบาท ครบกําหนดเดือนพฤษภาคม 2561  ถึงเดือนมิถนุายน 2561 อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 
4.50 – 4.75 ตอ่ปี ถึง MLR – 1.75, MLR – 1.85 

* ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทยอ่ยออกตัว๋สญัญาใช้เงิน จํานวน 1 ฉบบั เป็นตัว๋สญัญาใช้เงินโดยสถาบนั
การเงินแหง่หนึง่ จํานวนเงิน 182.00 ล้านบาท ครบกําหนดวนัท่ี 13 มิถนุายน 2561 อตัราดอกเบีย้ MLR-1.50 

**บริษัทออกตัว๋แลกเงินจํานวน 5 ฉบบั จํานวนเงิน 39 0 ล้านบาท โดยจะครบกําหนดตัง้แตเ่ดือนพฤษภาคม 2561 
ถึง กรกฎาคม 2561 อตัราคิดลดร้อยละ 2.40 ตอ่ปี เป็นเงิน 4.65 ล้านบาท เพื่อการรองรับขยายธุรกิจ และเป็นแหลง่
เงินทนุเพื่อดําเนินกิจการของบริษัท 

บริษัทเสนอขายตัว๋แลกเงินระยะสัน้ อายไุมเ่กิน 270 วนั ตัว๋แลกเงินระยะสัน้ สกลุเงินบาท ชนิดระบช่ืุอผู้ รับเงิน มลู
คา่ที่ตราไว้ตอ่ฉบบั ไมต่ํ่ากวา่ 10 ล้านบาท มลูคา่รวมทัง้สิน้ไมเ่กิน 3 ,000 ล้านบาท ณ ขณะใดขณะหนึง่ เมื่อมีการ
ไถ่ถอนตัว๋เงินระยะสัน้แล้ว บริษัทสามารถนํามลูคา่ที่ไถ่ถอนแล้วดงักลา่วกลบัมาเสนอขายได้อีกโดยมลูคา่คงค้าง
รวมต้องไมเ่กิน 3,000 ล้านบาท โดยบริษัทจะเสนอขายตัง้แตว่นัท่ี 5 ตลุาคม 2559 ถึงวนัท่ี 4 ตลุาคม 2560 
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5.2) เงนิกู้ยมืระยะยาว  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559ประกอบด้วย: 

 บาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2560 
ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2559 
ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2560 
ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2559 

เงินกู้ยืมระยะยาว     
- ตัว๋สญัญาใช้เงินระยะยาว 7,000,000 185,300,800 - 176,300,800 
- เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน 75,000,000 67,807,671 75,000,000 67,807,671 
- หุ้นกู้  3,200,000,000 2,000,000,000 3,200,000,000 2,000,000,000 
- สญัญาเช่าซือ้และเช่าการเงิน - 50,781 - - 
รวมเงินกู้ยืมระยะยาว 3,282,000,000 2,253,159,252 3,275,000,000 2,244,108,471 

     
หกั : สว่นของหนีส้นิระยะยาวที่ถึง

กําหนดชําระภายในหนึง่ปี 
 

   
- ตัว๋สญัญาใช้เงินระยะยาว 2,000,000 178,300,800 - 176,300,800 
- เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน 75,000,000 67,807,671 75,000,000 67,807,671 
- หุ้นกู้  800,000,000 1,200,000,000 800,000,000 1,200,000,000 
- สญัญาเช่าซือ้และเช่าการเงิน - 50,781 - - 
รวมสว่นของหนีส้นิระยะยาวที่ถึง

กําหนดชําระภายในหนึง่ปี 877,000,000 1,446,159,252 875,000,000 1,444,108,471 

เงินกู้ยืมระยะยาว-สทุธิ 2,405,000,000 807,000,000 2,400,000,000 800,000,000 
 
 

ตัว๋สญัญาใช้เงินระยะยาว 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทมีตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 9 ฉบบั โดยสถาบนัการเงินแหง่หนึง่จํานวนเงิน 176.30 
ล้านบาท อตัราดอกเบีย้ MLR – 2% ตอ่ปี ครบกําหนดชําระภายในเดือนธนัวาคม 2560 เพื่อนําไปชําระคา่ที่ดินของ
บริษัทยอ่ย  บริษัทฯได้ชําระคืนตัว๋สญัญาใช้เงินทัง้หมดแล้ว 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่มีตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 7 ฉบบั โดยสถาบนัการเงินแหง่หนึง่จํานวน
เงิน 7 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 4 ตอ่ปี ครบกําหนดทกุๆ 6 เดือน เร่ิมครบกําหนดตัง้แตเ่ดือน มกราคม 256 1 
วงเงินสนิเช่ือดงักลา่วคํา้ประกนัโดยบรรษัทประกนัสนิเช่ืออตุสาหกรรมขนาดยอ่ม 
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เงนิกู้ยมืจากสถาบันการเงนิ 

การเปลีย่นแปลงของบญัชีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินสาํหรับ ปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  มี
รายละเอียดดงันี ้

 

 บาท 

 งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

ยอดคงเหลอื ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 67,807,671 67,807,671 
บวก: กู้ เพิ่ม 1,224,587,009 1,224,587,009 
หกั: จ่ายชําระ (1,217,394,680) (1,217,394,680) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 75,000,000 75,000,000 

เงินกู้ยืมข้างต้นคํา้ประกนัโดยการจดจํานองที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตขุ้อ  7 คํา้ประกนัโดยบริษัท
ใหญ่ และโดยกรรมการของบริษัท 

หุ้นกู้  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีรายละเอียดของหุ้นกู้ดงันี ้

หุ้นกู้  
ครัง้ที ่

จํานวนหนว่ย
(ล้านหนว่ย) 

เงินต้น 

(ล้านบาท) 
อตัรา

ดอกเบีย้ตอ่ปี 

กําหนดจ่ายชําระ 

ดอกเบีย้ กําหนดไถ่ถอน 

ยอดคงเหลอื ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2560 

(ล้านบาท) 

2/2558 0.80 800 4.25 ทกุ 6 เดือน  
(วนัท่ี 1 เมษายนและ 

วนัท่ี 1 ตลุาคมแตล่ะปี) 

วนัท่ี 1 เมษายน 
2561 

800 

1/2560 0.446 446 4.00 ทกุ 6 เดือน  
(วนัท่ี 9 กมุภาพนัธ์และ 

วนัท่ี 9 สงิหาคมแตล่ะปี) 

วนัท่ี 9 กนัยายน
2562 

446 

1/2560 0.954 954 4.20 ทกุ 6 เดือน  
(วนัท่ี 9 กมุภาพนัธ์และ 

วนัท่ี 9สงิหาคมแตล่ะปี) 

วนัท่ี 9 กนัยายน
2563 

954 

2/2560 1.000 1,000 4.25 ทกุ 3 เดือน 

 (วนัท่ี 29 มีนาคม, 
มิถนุายน, กนัยายน และ 

วนัท่ี 29 ธนัวาคมแตล่ะ
ปี) 

วนัท่ี 29 กนัยายน
2562 

1,000 

     รวม 3,200 

หกั สว่นท่ีถึงกําหนดชําระคืนภายในหนึง่ปี   (800) 

สทุธิ      2,400 
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ตามมติที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปีของบริษัท เมื่อวนัท่ี 28 เมษายน 2559  มีมติอนมุตัิเพิ่มวงเงินออกและ
เสนอขายหุ้นกู้  จากยอดเงินคงค้างแตล่ะขณะไมเ่กิน 3,500,000,000 บาท (สามพนัห้าร้อยล้านบาท) เป็นยอดเงินคงค้าง
แตล่ะขณะไมเ่กิน 5,000,000,000 บาท (ห้าพนัล้านบาท) 

5.5) หนีส้ินที่อาจเกิดขึน้ในภายหน้าและภาระผูกพัน 

5.5.1 ภาระผกูพนัและหนงัสอืค า้ประกนัธนาคาร 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 กลุม่บริษัทมีหนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้ภายหน้าและภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงิน ดงันี ้

1.) บริษัทและบริษัทยอ่ยมีวงเงินเบิกเกินบญัชี จ านวน 20 ล้านบาท และ 3 ล้านบาท ตามล าดบั จด
จ านองที่ดินโครงการเป็นประกนั 

2.) บริษัทและบริษัทยอ่ยมีภาระผกูพนักบัธนาคารพาณิชย์ในการออกหนงัสอืค า้ประกนัการใช้ไฟฟ้า , 
สาธารณปูโภค และอื่น ๆ เป็นจ านวนเงิน 1 72.17 ล้านบาท และ 24.80 ล้านบาท ตามล าดบั ซึง่ค า้
ประกนัโดยบญัชีเงินฝากธนาคารกรรมสทิธ์ิของกลุม่บริษัทและท่ีดินของโครงการ 

3.) บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่มีภาระผกูพนัจากการน าอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ราคาทนุ 200 ล้านบาทและ
กรรมการของบริษัทค า้ประกนั (ไมม่ีการคิดคา่ธรรมเนียมระหวา่งกนั) วงเงินสนิเช่ือกบัธนาคารพาณิชย์
แหง่หนึง่จ านวน 18 ล้านบาท เมื่อปี 2559 ได้ไถ่ถอนและปิดวงเงินดงักลา่วแล้ว 

4.) สญัญาวา่จ้าง 

บริษัทมีภาระผกูพนัท่ีต้องจ่ายคา่จ้างผู้ รับเหมาภายใต้สญัญาจ้างรวมเป็นจ านวนเงิน 492.95 ล้าน
บาท และบริษัทยอ่ยมีภาระผกูพนัท่ีต้องจ่ายคา่จ้างผู้ รับเหมาภายใต้สญัญาจ้างรวมเป็นจ านวนเงิน 
13.14 ล้านบาท 

5.) บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ได้ท าบนัทกึข้อตกลงกบับคุคลที่ไมเ่ก่ียวข้องกนั 3 รายโดยให้บริษัทยอ่ยเป็น

ผู้บริหารกิจการสนามไดร์ฟกอล์ฟและแบง่ก าไรให้แก่บริษัทยอ่ยในอตัราร้อยละ 20 ของก าไรหลงัหกั

คา่ใช้จ่าย สว่นก าไรท่ีเหลอืแบง่ตามสดัสว่นการถือกรรมสทิธ์ิในท่ีดินสนามไดร์ฟกอล์ฟ 

6.) บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ได้ให้สมัปทานในการด าเนินการให้บริการเช่ารถกอล์ฟแก่บริษัทไมเ่ก่ียวข้องกนัแหง่

หนึง่ มีระยะเวลา 3 ปี  นบัตัง้แตว่นัท่ี 2 กมุภาพนัธ์ 2560 และสิน้สดุวนัท่ี 1 กมุภาพนัธ์ 2563โดยแบง่

รายได้ระหวา่งกนัเทา่กบั 55 : 45 

7.) บริษัทและบริษัทยอ่ยมีภาระผกูพนัตามสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินคงเหลอืจ านวน 711.08 ล้านบาทและ 

379.04 ล้านบาท ตามล าดบั 

8.) เมื่อวนัท่ี 1 มิถนุายน 2560 บริษัทยอ่ยทางอ้อมแหง่หนึง่ได้ท าสญัญาเช่าอปุกรณ์ผลติไฟฟ้าจาก

พลงังานแสงอาทิตย์ กบับคุลภายนอกก าหนดระยะเวลาการเช่าทรัพย์สนิเป็นระยะเวลา 1 ปี นบัแตว่นั

สง่มอบทรัพย์สนิ ซึง่มีการก าหนดคา่เช่าในอตัราร้อยละ 95 (เก้าสบิห้า) ของราคาตอ่หนว่ยของการ 
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ไฟฟ้านครหลวง หรือ การไฟฟ้าสว่นภมูิภาค ท่ีประกาศในแตล่ะช่วงเวลาแล้วแตก่รณี (ไมร่วม

ภาษีมลูคา่เพิ่ม) 

5.5.2 สญัญาระยะยาว 

เมื่อวนัท่ี 1 กมุภาพนัธ์ 2554 บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ได้เปลีย่นแปลงสญัญาวา่จ้างตวัแทนขายกบับคุคลธรรมดา
รายหนึง่ (ไมเ่ก่ียวข้องกนั) โดยตกลงจะจ่ายคา่ตอบแทนอตัราร้อยละ 2 ของราคาขาย  (เดิมจ่ายคา่ตอบแทน
อตัราร้อยละ 1.5 ของราคาขาย) โดยมีเง่ือนไขการจ่ายช าระ ดงันี ้

เมื่อผู้ซือ้จองและท าสญัญา  ต้องช าระ อตัราร้อยละ 0.50 ของราคาขาย 
เมื่อผอ่นดาวน์ครบ 3 งวด  ต้องช าระ อตัราร้อยละ 0.50 ของราคาขาย 
เมื่อโอนกรรมสทิธ์ิ  ต้องช าระ อตัราร้อยละ 1.00 ของราคาขาย 

ตอ่มาเมื่อวนัท่ี 1 กมุภาพนัธ์ 2555 บริษัทได้เปลีย่นแปลงสญัญาวา่จ้างตวัแทนขายกบับคุคลดงักลา่วข้างต้น
โดยมีเง่ือนไขการช าระตามเดิม และเพิ่มบางสว่นส าหรับกรณีขายเกินราคาที่ก าหนด จะได้รับสว่นตา่งที่ขาย
แทนคา่ตอบแทน 

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทยอ่ยมีภาระผกูพนัท่ีจะต้องจ่ายภายใต้สญัญาดงักลา่วอีกประมาณ  0.89  
ล้านบาท 

 
6. ข้อมูลอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยสาํคัญ 

- ไมม่ี-  

 

7.      ประมาณการทางการเงนิในปี 2561 

- ไมม่ี- 
 

8. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความเพียงพอของเงนิทุนหมุนเวียน 
 

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นวา่ บริษัทจะมีสภาพคลอ่งเพียงพอสาํหรับการดําเนินธุรกิจของบริษัท โดย
บริษัทฯมีแหลง่เงินทนุจาก 2 สว่น ประกอบด้วยเงินทนุภายในบริษัทและเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน โดยบริษัทฯ
ขออธิบายถึงที่มาของแหลง่เงินทนุทัง้ 2 สว่น ดงันี ้ เงินทนุภายในบริษัท จากข้อมลูในงบแสดงฐานะทางการเงิน 
ณ.31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯมีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเทา่กบั 847,307,267 บาท และในงบกําไร
ขาดทนุ สาํหรับปีสิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2560 นัน้ บริษัทฯมีกําไรก่อนภาษีนิติบคุคลและดอกเบีย้ 1,099,407,308 
บาท สว่นเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินนัน้ บริษัทฯมีวงเงินสาํหรับซือ้ที่ดินจากสถาบนัการเงิน  4  สถาบนั วงเงิน
ทัง้สิน้  2,100,000,000 บาท        
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9. คดีหรือข้อเรียกร้องที่มีสาระสาํคัญซ่ึงอยู่ระหว่างดาํเนินการ 
 

9.1 ข้อเรียกร้องที่มีสาระสาํคญัในสว่นของบริษัท 

ในปี 2549 บริษัทถกูฟ้องร้องเป็นจ าเลยร่วมกบักรรมการทา่นหนึง่ของบริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จ ากดั 
เนื่องจากป้ายโฆษณาโครงการล้มสร้างความเสยีหายให้กบัโจทก์ โดยโจทก์ 2 ราย ได้ยื่นฟ้องเรียก
คา่เสยีหาย จ านวน 3.20 ล้านบาท และ 0.06 ล้านบาทตามล าดบั เมื่อวนัท่ี 8 สงิหาคม 2550 ศาลแพง่
พิพากษาให้บริษัทช าระคา่เสยีหาย จ านวน 1.15 ล้านบาท ให้แก่โจทก์ที่ 1 และ 1.12 ล้านบาท ให้แก่โจทก์ที่ 
2 ตามล าดบั พร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ตอ่ปี ตัง้แตว่นัท่ีฟ้องจนกวา่จะช าระเสร็จและเมื่อวนัท่ี 4 กรก ฏาคม 
2555 ศาลอทุธรณ์ได้มีค าพิพากษายืนตามค าพิพากษาศาลชัน้ต้น ศาลฎีกามีค าพิพากษา แก้ค าพิพากษา
ของศาลอทุธรณ์ วา่ให้จ าเลยที่ 2 (บริษัท) ช าระเงินให้แก้โจทก์ที่ 1 จ านวน 667 ,794.30 บาท นอกจากที่แก้
เป็นไปตามค าพิพา กษาของศาลอทุธรณ์ และบริษัทได้จ่ายช าระเงินให้แก่โจทก์เสร็จสิน้แล้ว คดีเป็นอนัยตุิ
แล้วในไตรมาสที่ 1 ปี 2560 

ในปี 2558 บริษัทถกูฟ้องร้องจากนิติบคุคลอาคารชดุแหง่หนึง่โดยกลา่วหาวา่อาคารชดุมีความเสยีหายและ
แจ้งให้บริษัทซอ่มแซมแล้วแตบ่ริษัทยงัไมท่ าการซอ่มแซมให้เรียบร้อย   โดยโจทก์ได้ยื่นฟ้องเรียกร้อง
คา่เสยีหายเป็นเงิน 22.40 ล้านบาท ศาลชัน้ต้นได้พิพากษาให้บริษัทช าระคา่เสยีหาย จ านวน 5.44 ล้านบาท 
พร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ตอ่ปี ตัง้แตว่นัท่ีฟ้องจนกวา่จะช าระเสร็จ และเมื่อวนัท่ี 16 กมุภาพนัธ์ 2560 ศาล
อทุธรณ์มีค าพิพากษายืนตามศาลชัน้ต้น และบริษัทได้ยื่นฎีกาแล้ว ปัจจบุนัคดีจึงยงัอยูร่ะหวา่งพิจารณาของ
ศาลฎีกา อยา่งไรก็ดีบริษัทได้บนัทกึคา่ใช้จ่ายดงักลา่วไว้ภายใต้บญัชี ประมาณการหนีส้นิในงบแสดงฐานะ
การเงินไว้แล้ว 

 

9.2  ข้อเรียกร้องที่มีสาระสาํคญัในสว่นของบริษัทยอ่ย 
 - ไมม่ี- 
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10. สาระสาํคัญของสัญญาหลักในการดาํเนินงาน 
  10 .1  สัญญาจ้างบริหารงานโครงการพัทยาคันทร่ีคลับ 

คู่สัญญา เงื่อนไข ระยะเวลา 
ผู้ รับจ้าง: T.TRE  
ผู้วา่จ้าง:บริษัท ฯ 
วนัท่ีสญัญา: 1 พ.ค. 2557 

 ผู้วา่จ้างจ้างผู้ รับจ้างเพื่อบริหารงานโครงการพทัยา คนัทร่ี คลบั ตัง้อยูท่ี่ ต.เขาไม้    แก้ว  
อ.บางละมงุ จ.ชลบรีุให้เป็นไปตามเป้าหมายและแผนงานโครงการ รวมถึงจดัหาบคุลากร
ที่มีความรู้ความสามารถเข้าร่วมปฏิบตัิงาน 

 ค่าตอบแทน 

คา่บริหารงานเดือนละ 200,000 บาท 

 ตัง้แตว่นัท่ี  1 พ.ค.57 - วนัท่ี 30 
เมษายน 2560  

 ขยายระยะเวลาออกไปอีก 3 ปี ตัง้แต่
วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2560  สิน้สดุวนัท่ี 
30 เมษายน 2563 

10.2  สัญญาให้จัดการและเข้าใช้ประโยชน์บ้านพัก  
สัญญา/คู่สัญญา เงื่อนไข ระยะเวลา 

 ผู้ รับสญัญา:T.TRE  
 ผู้ให้สญัญา:บริษัท พทัยา คนัทร่ี คลบั จํากดั  
 วนัท่ีสญัญา: 2 พ.ค. 2553 

 T.TRE และ บริษัท พทัยา คนัทร่ี คลบั จํากดั ได้ทําบนัทกึข้อตกลงฉบบัลงวนัท่ี 2 พ.ค. 
2553 และบนัทกึตอ่ท้ายบนัทกึข้อตกลงฉบบัลงวนัท่ี 15 พ.ค. 2555ให้  T.TRE มีอํานาจ
ดแูลจดัการและเข้าใช้ประโยชน์บ้านพกัในโครงการพทัยาคนัทร่ี คลบั แอนด์ รีสอร์ท ต.เขา
ไม้แก้ว อ.บางละมงุ จ.ชลบรีุ จํานวน 52 หลงั อนัเป็นกรรมสทิธ์ิของ บริษัท พทัยา คนัทร่ี 
คลบั จํากดัเพื่อนําไปให้บคุคลภายนอกเข้าพกัอาศยั 

 ค่าตอบแทน T.TRE ตกลงแบง่รายได้ให้แก่บริษัท พทัยา คนัทร่ี คลบั จํากดั ในอตัราร้อย
ละ 30ของรายได้ที่ T.TRE ได้รับจากบคุคลภายนอกที่เข้าพกัอาศยั 

 มีการทําบนัทกึตอ่ท้ายสญัญาลงวนัท่ี 25 ธ.ค. 2555 เพื่อขยายระยะเวลาออกไปอีก 1 ปี 

 มีการทําบนัทกึตอ่ท้ายสญัญาลงวนัท่ี 28 พ.ย.2556 เพื่อขยายระยะเวลาออกไปอีก 1 ปี 

 มีการทําบนัทกึตอ่ท้ายสญัญาลงวนัท่ี 5 ม.ค.2558 เพื่อขยายระยะเวลาออกไปอีก 1 ปี 

 มีการทําบนัทกึตอ่ท้ายสญัญาลงวนัท่ี 5 ม.ค.2559 เพื่อขยายระยะเวลาออกไปอีก 1 ปี 

 มีการทําบนัทกึตอ่ท้ายสญัญาลงวนัท่ี1 มกราคม 2560 ขยายระยะเวลาออกไปอีก 1 ปี  

 2 พ.ค. 53 – 31 ธ.ค. 55 

 ขยายเวลาออกไปอีก1 ปี ตัง้แต ่1 
ม.ค. 56 –   31 ธ.ค. 56 

 ขยายเวลาออกไปอีก1 ปี ตัง้แต ่1 
ม.ค. 57 –   31 ธ.ค. 57 

 ขยายเวลาออกไปอีก 1 ปี ตัง้แต ่1 
ม.ค.58 – 31 ธ.ค.58 

 ขยายเวลาออกไปอีก 1 ปี ตัง้แต ่1 
ม.ค.59 – 31 ธ.ค.59 

 ขยายเวลาออกไปอีกวนัท่ี 1 ม.ค. 60 
- 31 ธ.ค.60 
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10.3  สัญญาสัมปทานรถกอล์ฟประจาํสนามกอล์ฟพัทยา คันทร่ี คลับ แอนด์ รีสอร์ท 

สัญญา/คู่สัญญา เงื่อนไขสัมปทาน อัตราผลตอบแทน ระยะเวลา 
 ผู้ รับสมัปทาน:บริษัท วีเอ็นเอส กรุ๊ป จํากดั 

(VNS) 
 ผู้ให้สมัปทาน: T.TRE 
 วนัท่ีสญัญา: 1 ก.ย. 55 

 T.TRE ตกลงให้สมัปทานแก่  VNS ในการดําเนินการ
ให้บริการเช่ารถกอล์ฟประจําสนามกอล์ฟพทัยาคนั ทร่ี
คลบั แอนด์ รีสอร์ท (สนามกอล์ฟ) 

 VNS ตกลงนํารถกอล์ฟท่ีเป็นกรรมสทิธ์ิของ  VNS 60 
คนั มาให้บริการ ณ สนามกอล์ฟ 

 T.TRE เป็นผู้จดัสถานท่ีเก็บรถกอล์ฟ พร้อมเตรียม
กระแสไฟฟ้าสาํหรับชาร์จแบตเตอร่ี เตรียมสถานท่ีล้าง
รถกอล์ฟ รับผิดชอบเจรจาคา่เสยีหายแก่รถกอล์ฟแทน
VNS 

 VNS เป็นผู้ รับผิดชอบในการบํารุงรักษาสภาพรถกอล์ฟ
ด้วยคา่ใช้จ่ายของ VNS เอง  

 T.TRE ต้องไมใ่ห้สมัปทานแบบเดียวกนัแก่บริษัทให้เช่า
รถกอล์ฟประจําสนามกอล์ฟรายอื่น และสนามกอล์ฟ
ต้องไมด่ําเนินธุรกิจแบบเดียวกนั 

 สญัญาตอ่อายไุด้อีก 1 ปี 
 วนัท่ี 1 เมษายน 2558 ได้มีการตอ่สญัญาไปอีก 2 ปี 
 วนัท่ี 2 กมุภาพนัธ์ 2560 ได้ขยายระยะเวลาตอ่สญัญา

ไปอีก 3 ปี  

 แบง่รายได้ร้อยละ55 : 45               
ของรายได้ก่อนหกัคา่ใช้จ่าย
ใดๆ 

 

 2 ก.พ. 55 –1 ก.พ. 58  

 ขยายเวลาตัง้แตว่นัท่ี 1 เมษายน 
2558 – วนัท่ี 31 มีนาคม 2560 

 ขยายเวลาตัง้แต ่2 กมุภาพนัธ์ 2560 
- วนัท่ี 1 กมุภาพนัธ์ 2563 
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10.4  สัญญาเช่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

สัญญา/คู่สัญญา พืน้ที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญารับโอนสิทธิการเช่าที่ดินโครงการ
เสนาเฟสท์เจริญนคร 
 ผู้ รับโอนสทิธิ:บริษัทฯ 

 ผู้โอนสทิธิ:บริษัท ท๊อปมาคอินเตอร์เนชัน่
แนล จํากดั (TMI) 

 วนัท่ีสญัญา: 2 ก.ย. 51 แก้ไข 10 ก.ย. 52 

 
 

 รับโอนสทิธิการเช่าบนที่ดิน 16 โฉนด เนือ้ที่ 4 ไร่ 1 งาน 
31 ตร.ว. อยูท่ี่ ถ.เจริญนคร กรุงเทพฯ ซึง่เดิม TMI เช่า
จากมลูนิธิอภิธรรมมหาธาตวุิทยาลยั 

 

 

ค่าตอบแทน 

 คา่โอนสทิธิการเช่าบนที่ดิน
ดงักลา่ว 25 ล้านบาทซึง่บริษัท
ชําระไปหมดแล้ว 

เงนิแบ่งผลกาํไร 
 บริษัทฯตกลงจ่ายเงินคา่

ผลประโยชน์ให้  TMI ในอตัราร้อย
ละ 20 ของกําไรสทุธิ หลงัจากหกั
คา่ใช้จ่ายตา่งๆในการดําเนินการ
โครงการเสนาเฟสท์หมดแล้ว  
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สัญญา/คู่สัญญา พืน้ที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าที่ดิน โครงการเสนาเฟสท์เจริญ
นคร 
 ผู้ เช่า: SENA 

 ผู้ให้เช่า: มลูนิธิอภิธรรมมหาธาตวุิทยาลยั 
(มลูนิธิฯ) 

 วนัท่ีสญัญา: 10 ก.ย. 52 แก้ไข 15 ก.พ. 55 

 

ที่ดิน 16 โฉนด เนือ้ที่ 4 ไร่ 1 งาน 31 ตร.ว. อยูท่ี่  ถ.เจริญ
นคร กรุงเทพฯ 

เงื่อนไขอื่นๆ 

 มลูคา่โครงการต้องไมน้่อยกวา่ 300ล้านบาท 

 ต้องดําเนินการก่อสร้างโครงการให้เสร็จภายใน 8 ปี
นบัตัง้แต ่10 ก.พ. 55 

 นําเอาที่ดินและสิง่ปลกูสร้างไปให้เช่าช่วงแก่บคุคลที่
สามได้ แตร่ะยะเวลาเช่าต้องไมน่านกวา่ระยะเวลาตาม
สญัญาเช่า 

 นําสทิธิการเช่าที่ดินไปเป็นหลกัประกนัเงินกู้หรือเจ้าหนี ้
ได้ แตต้่องไมผ่กูพนันานกวา่ระยะเวลาตามสญัญาเช่า 

 
 

ค่าตอบแทน 

 คา่ตอบแทนให้แก่มลูนิธิฯ 30 
ล้านบาทและคา่ตอบแทนพิเศษ
ในการขยายเวลาให้เช่าจาก 32 ปี
เป็น 50 ปี จํานวน15 ล้านบาทซึง่
บริษัทฯ ชําระแล้ว 

ค่าเช่า 

 คา่เช่าตัง้แตเ่ดือน ก .พ.2555 – 
ก.ย. 2584 เดือนละ 50,000 บาท  

 คา่เช่าตัง้แตเ่ดือน ต .ค.2584 – 
ม.ค. 2605 เดือนละ 100 ,000 
บาท  

 

 
 

 50 ปี  
(1 ก.พ. 2555- 31 ม.ค.2605) 
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สัญญา/คู่สัญญา พืน้ที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าโกดังเพื่อเก็บวัสดุ 
 ผู้ เช่า : บริษัทฯ 

 ผู้ให้เช่า : บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั 

 วนัท่ีสญัญา: 1 พ.ย. 55 
 

 
 วันที่สัญญา 15 ต.ค.59 

 

 โกดงับนโฉนดเลขที่ 55069 เลขที่ดิน 55 ต.บางพนู อ.
เมืองปทมุธานี จ.ปทมุธานี ขนาด 120 ตร.ม. 

 

 

 

 บอกเลกิสญัญาเช่า อ้างอิงถึงสญัญาเช่าฉบบัลงวนัท่ี 1 
พ.ย. 55 และบนัทกึตอ่ท้ายลงวนัท่ี 15 ธ.ค. 2557 

 

 คา่เช่าเดือนละ 5,000 บาท 

 มีการทําบนัทกึตอ่ท้ายสญัญาเช่า
ลงวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2557 เพื่อ
ขยายระยะเวลาออกไปอีก 3 ปี 

 

 

 

 1 ม.ค.55 –31 ธ.ค. 57 

 1 ม.ค.2558 – 31 ธ.ค.60 

 

 

 

 ขอแจ้งเลกิสญัญาเช่าโกดงั 

ตัง้แตว่นัท่ี วนัท่ี 1 พ.ย. 2559 



หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2561 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 57 จาก 62 

สัญญา/คู่สัญญา พืน้ที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าที่ดินเพื่อทาํเป็นสวนสาธารณะ
ขนาดย่อมและซุ้มประต ู
 ผู้ เช่า : PG 

 ผู้ให้เช่า : บริษัท ทนุเจริญ จํากดั (TUN) 
วนัท่ีสญัญา : 11 เม.ย. 55 

 ที่ดินโฉนดเลขที่ 1889  เลขที่ดิน 675  ต.คนันายาว  อ.
บางกะปิ กทม. เนือ้ที่ 12-0-53.9ไร่ 

 สบืเนื่องจาก TUN จดทะเบียนภาระจํายอมถนนให้ PG 
ซึง่มีโครงการอยูบ่น ถ.กาญจนาภิเษก สามารถใช้ถนน
ในท่ีดินของ  TUN ซึง่เช่ือม  ถ.กาญจนาภิเษก และ  ถ.
รามอินทรา เพื่ออํานวยความสะดวกให้  PG สามารถ
ออกไปสูถ่นนรามอินทราโดยตรงได้ PG จึงได้เช่าที่ดิน
บริเวณติดถนนในพืน้ท่ีของ  TUN เนือ้ที่ 12-0-53.9 ไร่ 
เพื่อทําเป็นสวนสาธารณะขนาดยอ่ม ทําซุ้มประตฝ่ัูง
ถนนรามอินทราเพื่อให้เห็นช่ือโครงการและเพื่อความ
สวยงาม และบางสว่นเพื่อตัง้สาํนกังานขายโครงการ
จดัสรรท่ีดิน โดย PG จะเป็นผู้ออกคา่ใช้จ่ายในการ
สร้างถนน สวนสาธารณะและซุ้มประตบูนพืน้ท่ีเช่าด้วย
เงินลงทนุจํานวน 26.9 ล้านบาท ซึง่ทรัพย์สนิดงักลา่ว
ต้องตกเป็นกรรมสทิธ์ิของ  TUN เมื่ออายสุญัญาเช่า
สิน้สดุลง 

 อตัราคา่เช่าปีละ 2,000,000 บาท 
ทัง้หมด 5 ปี รวมเป็นคา่เช่าทัง้สิน้ 
10,000,000 บาท  

 16 เม.ย.55-15 เม.ย.60 (5 ปี) 
 ขยายระยะเวลาเช่าตัง้แตว่นัท่ี 

16 เม.ย.60-15 เม.ย. 65 (5 ปี) 
 อยา่งไรก็ตาม หากพ้น

ระยะเวลา 5 ปี  TUN และ PG 
ไมม่ีการตอ่สญัญาเพื่อเช่าที่ดิน
ดงักลา่วตอ่ ถนนภาระจํายอม
จะยงัคงอยูเ่พื่อให้ผู้อยูอ่าศยั
โครงการของ  PG บน ถ. 
กาญจนาภิเษก  สามารถเข้า
ออกสู่  ถ.รามอินทรา  ได้
เหมือนเดิม 



หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2561 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 58 จาก 62 

สัญญา/คู่สัญญา พืน้ที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าพืน้ที่ในอาคารเพื่อใช้เป็น
สาํนักงานที่ทาํการ 
 ผู้ เช่า: บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จํากดั 

 ผู้ให้เช่า:VAM  
 วนัท่ีสญัญา: 1 พ.ย. 55 

 
 

 วนัท่ีสญัญา: 1 พ.ค. 60 

 

 
 

 พืน้ท่ี 151.2 ต ร .ม. ที่ชัน้3อาคารเลขท่ี 484                   
ซ.รัชดาภิเษก 26 แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ โดยผู้ให้เช่าจะจดัให้มีบริการตา่งๆ ในพืน้ท่ี
เช่า ยกเว้นคา่โทรศพัท์และคา่กระแสไฟฟ้า ซึง่ผู้ เช่า
จะต้องชําระตา่งหากตามที่ใช้จริง 

 ยกเลกิสญัญาเช่าฉบบัเดิม วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2560 

 วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2560 ทําสญัญาเช่าฉบบัใหม่
กําหนดระยะเวลา 1 ปี เร่ิมตัง้แตว่นัท่ี 1 พฤษภาคม 
2560 – 30 เมษายน 2561  เช่าพืน้ท่ี ชัน้ 3 ขนาด 16  
ตรม.  

 

 

 คา่เช่าเดือนละ 12,000 บาท 

 คา่บริการเดือนละ 5,000 บาท 

 มีการทําบนัทกึตอ่ท้ายสญัญาเช่า
ลงวนัท่ี 8 ธ.ค.57เพื่อขยาย
ระยะเวลาออกไปอีก 3(สาม)ปี 

 ทําสญัญาเช่าฉบบัใหม ่

คา่เช่าเดือนละ 3,500 บาท 

คา่บริการเดือนละ 1,500 บาท 
 
 

 

 

 1 ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 57 

 1 ม.ค.58 – 31 ธ.ค.60 

 ยกเลกิสญัญาเช่าฉบบัเดิม วนัท่ี 
1 พฤษภาคม 2560 

 ทําสญัญาเช่าฉบบัใหมต่ัง้แต่
วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2560 – 30 
เมษายน 2561 



หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2561 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 59 จาก 62 

สัญญา/คู่สัญญา พืน้ที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าพืน้ที่ในอาคารเพื่อใช้เป็น
สาํนักงานที่ทาํการ 
 ผู้ เช่า : บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั 

 ผู้ให้เช่า : บริษัทฯ 

 วนัท่ีสญัญา : 15 พ.ย. 53 แก้ไข 24 ธ.ค.55 

 วนัท่ีสญัญา : 30 ธนัวาคม 2558 

 

 
 

 พืน้ท่ี 16.2 ตร.ม. ที่ชัน้ 2 อาคารเลขท่ี 524              ซ.
รัชดาภิเษก 26 แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ โดยผู้ให้เช่าจะจดัให้มีบริการตา่งๆ ในพืน้ท่ี
เช่า ยกเว้นคา่โทรศพัท์และคา่กระแสไฟฟ้า ซึง่ผู้ เช่า
จะต้องชําระตา่งหากตามที่ใช้จริง 

 สญัญาสามารถตอ่อายตุอ่ไปได้หากไมบ่อกเลกิสญัญา
โดยสญัญาไมไ่ด้กําหนดการขึน้อตัราคา่เช่าสาํหรับการ
ตอ่อายสุญัญา 

 

 สญัญา1 ธ.ค. 54 – 31 ธ.ค. 55  
คา่เช่าเดือนละ 2,000 บาท 

คา่บริการเดือนละ 1,000 บาท 

 สญัญาตอ่อายฉุบบัใหม ่

คา่เช่าเดือนละ 3 ,100 บาท
คา่บริการเดือนละ 2,100 บาท 

 

 

 1 ธ.ค. 54 – 31 ธ.ค. 55 

 มีการทําสญัญาตอ่อายไุปอีก 
3 ปีตัง้แต ่1 ม.ค. 56 - 31 ธ.ค. 
58ตามบนัทกึตอ่ท้ายสญัญา
เช่าพืน้ท่ีในอาคารลงวนัท่ี 24 
ธ.ค. 2555 

 มีการทําสญัญาตอ่อายไุปอีก 3 
ปีตัง้แต ่1 ม.ค. 59 - 31 ธ.ค. 61  

สัญญาเช่าพืน้ที่ในอาคารเพื่อใช้เป็น
สาํนักงานที่ทาํการ 
 ผู้ เช่า: บริษัท พทัยา คนัทร่ี คลบั จํากดั 

 ผู้ให้เช่า:บริษัทฯ 

 วนัท่ีสญัญา: 1 ม.ค. 55 แก้ไข 24 ธ.ค. 55 

 วนัท่ีสญัญา: 30 ธนัวาคม 2558 

 

 

 พืน้ท่ี 52.5 ตร.ม. ที่ชัน้ 6 อาคารเลขท่ี 524                 
ซ.รัชดาภิเษก 26 แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ โดยผู้ให้เช่าจะจดัให้มีบริการตา่งๆ ในพืน้ท่ี
เช่า ยกเว้นคา่โทรศพัท์และคา่กระแสไฟฟ้า ซึง่ผู้ เช่า
จะต้องชําระตา่งหากตามที่ใช้จริง 

 สญัญาสามารถตอ่อายตุอ่ไปได้หากไมบ่อกเลกิสญัญา
โดยสญัญาไมไ่ด้กําหนดการขึน้อตัราคา่เช่าสาํหรับการ
ตอ่อายสุญัญา 

 

 สญัญา1ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 55  
คา่เช่าเดือนละ 4,000 บาท 

คา่บริการเดือนละ 1,750 บาท 

 สญัญาตอ่อายฉุบบัใหม ่

คา่เช่าเดือนละ 10,100 บาท 

คา่บริการเดือนละ 6,700 บาท 

 

 

 1 ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 55 

 มีการทําสญัญาตอ่อายไุปอีก 3 
ปีตัง้แต ่1 ม.ค. 56 - 31 ธ.ค. 58 
ตามบนัทกึตอ่ท้ายสญัญาเช่า
พืน้ท่ีในอาคารลงวนัท่ี 24 ธ.ค. 
2555 

 มีการทําสญัญาตอ่อายไุปอีก 3 
ปีตัง้แต ่1 ม.ค. 59 - 31 ธ.ค. 61  

 

 



หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2561 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 60 จาก 62 

สัญญา/คู่สัญญา พืน้ที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าพืน้ที่ในอาคารเพื่อใช้เป็น
สาํนักงานที่ทาํการ 
 ผู้ เช่า : บริษัท เสนา ฮนัคิว 1จํากดั 

 ผู้ให้เช่า : บริษัทฯ 

 วนัท่ีสญัญา : 1 เม.ย. 60 
 

 
 

 พืน้ท่ี 25 ตร.ม. ที่ชัน้ 3 อาคารเลขท่ี 524  ซ.รัชดาภิเษก 
26 แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร
โดยผู้ เช่าจะนําพืน้ท่ีเช่านีไ้ปให้บคุคลอื่น เช่าช่วง
ทัง้หมดหรือแคบ่างสว่นมิได้ เว้นแตจ่ะได้รับความ
ยินยอมหรือได้รับอนญุาตจากผู้ให้เช่าเป็นลายลกัษณ์
อกัษรก่อนจึงจะกระทําได้ 

 

 

 สญัญา 2 เม.ย. 60 -31 ธ.ค.60 

คา่เช่าเดือนละ 12,250 บาท 

 

คา่บริการเดือนละ 5,250 บาท 
 

 

 2 เม.ย.60 - 31 ธ.ค.60 

 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2561 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 61 จาก 62 

 

10.5  สัญญาจ้างเหมาก่อสร้างโครงการและงานสถาปัตยกรรม 

สัญญา/คู่สัญญา ลักษณะสัญญา ค่าผลตอบแทน 
โครงการ เดอะนิช โมโน สุขุมวิท 50 

 ผู้ รับจ้าง : บริษัท แสงฟ้าก่อสร้าง 
จํากดั 

 ผู้วา่จ้าง : บริษัทฯ 

 วนัท่ีสญัญา : 15 พ.ค.60 

 

 

 

 

 

 ผู้ รับจ้าง : บริษัท ศิลาทอง เอ็ม
แอนด์อี เอ็นจิเนียร่ิง  แอนด์ ซพั
พลาย จํากดั 

 ผู้วา่จ้าง : บริษัทฯ 

 วนัท่ีสญัญา : 3 พ.ค. 60 

 

 รับจ้างก่อสร้างงานโครงสร้าง และสถาปัตยกรรม 

 กําหนดเวลาแล้วเสร็จเร่ิมจาก 22 ก.พ.60-21 ก.พ.61 

 ผู้วา่จ้างเป็นผู้จดัทําประกนัภยั Contractor’s All 

Risk  และผู้ รับจ้างตกลงเป็นผู้ รับผิดชอบคา่เสยีหาย

สว่นแรกตามเง่ือนไขที่ระบใุนกรมธรรม์ประกนัภยั  

 
 
 
 

 รับจ้างเหมางานก่อสร้าง งานวิศวกรรมระบบ

ประกอบอาคาร (อาคาร A,B) พร้อมสโมสรและ 

Landscape  

 กําหนดเวลาแล้วเสร็จเร่ิมจาก 22 ก.พ.60-21 ก.พ.61 

 ผู้วา่จ้างเป็นผู้จดัทําประกนัภยั Contractor’s All 

Risk  และผู้ รับจ้างตกลงเป็นผู้ รับผิดชอบคา่เสยีหาย

สว่นแรกตามเง่ือนไขที่ระบใุนกรมธรรม์ประกนัภยั  

 

 

 มลูคา่งานวา่จ้างเทา่กบั 148 ล้านบาท 

 ชําระวา่งจ้างเป็นรายงวด โดยชําระภายใน 30 วนั นบัถดัจากวนัท่ีผู้วา่จ้างได้รับเอกสาร

ขอรับชําระหนี ้และหลกัฐานการตรวจรับมอบงานท่ีสมบรูณ์จากผู้ รับจ้าง 

 ผู้วา่จ้างจะหกัคา่ประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5 ของเงินคา่จ้างซึง่จ่ายในแตล่ะงวด 
เมื่อผู้ รับจ้างมีการสง่มอบงานและผู้วา่จ้างรับมอบงานเป็นท่ีเรียบร้อย ผู้ รับจ้างจะต้อง
นําหนงัสอืคํา้ประกนัผลงานของธนาคารพาณิชย์ภายในประเทศซึง่มีอาย ุ2 ปี นบัจาก
วนัสง่รับมอบงานงวดสดุท้ายมาวางเป็นเป็นประกนัให้กบัผู้วา่จ้าง  
 ณ วนัท่ี 31 ธ.ค.60 ยงัคงเหลอืเงินคา่จ้างตามสญัญาเป็นจํานวน 17.0 ล้านบาท 

 มลูคา่งานก่อสร้าง 45.40 ล้านบาท 

 ผู้วา่จ้างตกลงรับคา่จ้างเป็นงวด ๆ 2 งวด ตอ่ 1 เดือน ทกุรอบ 15 วนัให้แก่ผู้ รับ
จ้าง สรุปมลูคา่งานระบบของงานท่ีทําได้จริงของแตล่ะงวดทกุๆ วนัท่ี 5 และ 20 
ของแตล่ะเดือน  

 ผู้วา่จ้างจะทําการหกัเงินคา่ประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5  ของคา่จ้างในแตล่ะ
งวดเมื่อผู้ รับจ้างมีการสง่มอบงาน และผู้วา่จ้างทําการรับงานงวดสดุท้ายตาม
สญัญา ผู้ รับจ้างสามารถนําหนงัสอืคํา้ประกนัประกนัผลงานท่ีออกโดยพาณิชย์ใน
ประเทศที่มลูคา่เทา่กนั ระยะเวลารับประกนั 2 ปี นบัจากวนัท่ีผู้วา่จ้างตรวจมอบ
งานสดุท้าย 

 ณ วนัท่ี 31 ธ.ค.60 ยงัคงเหลอืเงินคา่จ้างตามสญัญาเป็นจํานวน 2.7 ล้านบาท 



หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2561 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 62 จาก 62 

 

11) ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงนิอิสระ 
 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา่  การเข้าทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ทัง้สองรายการ จะทําให้บริษัทได้รับ
ประโยชน์จากการมีที่ดินเพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในแนวราบอยา่งตอ่เนื่อง บริษัทจะมีรายได้ และกําไรสทุธิ
เพิ่มขึน้  และโครงการลงทนุบนท่ีดินที่จะเข้าทํารายการทัง้สองรายการในครัง้นี ้ มีผลตอบแทนการลงทนุท่ีดี ประกอบกบั
ราคาซือ้ที่ดินมีราคาไมส่งูกวา่ราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระเป็นราคาที่เหมาะสม  

ดงันัน้ การทํารายการทัง้สองรายการในครัง้นีม้ีความสมเหตสุมผล ราคาและเง่ือนไขของรายการมีความยตุิธรรม  ผู้
ถือหุ้นจะได้รับประโยชน์จากการเข้าทํารายการได้มาซึง่สนิทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในครัง้นี  ้ 

รายละเอียดเพิ่มเติมโปรดดรูายงานท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ตามสิง่ที่สง่มาด้วยลาํดบัท่ี 11 
 

12) แบบหนังสือมอบฉันทะ พร้อมเสนอชื่อกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 รายเป็นผู้มอบฉันทะจากผู้ถอืหุ้น 
 

รายละเอียดของแบบหนงัสอืมอบฉนัทะและข้อมลูของกรรมการตรวจสอบท่ีบริษัทเสนอช่ือให้ผู้ ถือหุ้นมอบฉนัทะ 
ปรากฏตามเอกสารประกอบการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2561 (สิง่ที่สง่มาด้วยลาํดบัท่ี 12 และสิง่ที่สง่มาด้วยลาํดบั
ที่ 13) 

 

13) ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทต่อการทาํรายการ 
 

สาํหรับรายการซือ้ที่ดินจากนางนิดดานัน้ คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาถึงสทิธิ และหน้าที่ของบริษัทฯ ตาม
บนัทกึข้อตกลงระหวา่ง บริษัทฯ กบั นางนิดดา ฉบบัลงวนัท่ี 3 กรกฎาคม 2560 แล้วเห็นวา่ บนัทกึข้อตกลงฉบบัใหมน่ี ้ได้
รับรองสทิธิที่บริษัทฯ มีอยูเ่ดิมตามบนัทกึข้อตกลงระหวา่ง บริษัทฯ กบั ศิรินทร์ทิพย์ ฉบบัลงวนัท่ี 3 เมษายน 2549 ทกุ
ประการ ซึง่รวมถึงข้อจํากดัในการขายที่ดินของนางนิดดา ดงันัน้การโอนท่ีดินเพื่อปรับโครงสร้างการถือครองที่ดินระหวา่ง 
ศิรินทร์ทิพย์ กบั นางนิดดา ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นของศิรินทร์ทิพย์ จึงไมไ่ด้ทําให้บริษัทฯ เสยีสทิธิที่มีอยูเ่ดิมแตป่ระการใด 

 

ทัง้นีค้ณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาการเข้าทํารายการทัง้ 2 รายการ โดยรอบคอบแล้วมีความเห็น เป็นเอกฉนัท์
เห็นควรให้เข้าทํารายการทัง้สองรายการ  และเสนอให้ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตัิ โดยพิจารณา วา่ การเข้าทํารายการ ทัง้
สองรายการ นีเ้ป็นประโยชน์ตอ่บริษัท และผู้ ถือหุ้น อีกทัง้  มลูคา่การทํารายการยงัมีความเหมาะสม  ทัง้นี ้กา รพิจารณา
รายการท่ีเก่ียวโยงกนันี ้กรรมการท่ีมีสว่นได้เสยีไมไ่ด้เข้าร่วมประชมุในวาระ นี ้และไมม่ีสทิธิออกเสยีงใน ที่ประชมุ 

 

14) ความเห็นของคณะกรรมก ารตรวจสอบ และ/หรือ กรรมก ารบริษัท ที่แตกต่ าง จากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 
- ไมม่ี – 
 

15) ความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อสารสนเทศในเอกสารฉบับนี ้
 

คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้ รับผิดชอบตอ่สารสนเทศที่ปรากฏในเอกสารฉบบันี ้ซึง่ได้จดัทําขึน้ตามประกาศของ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการ
ได้มาหรือจําหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ซึง่คณะกรรมการของบริษัทพิจารณาแล้วเห็น
วา่สารสนเทศนีม้ีความถกูต้องครบถ้วนในสาระสาํคญัอยา่งเพียงพอตอ่การตดัสนิใจของผู้ ถือหุ้น 


